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Beschlussvorlage

Bebauungsplanverfahren , Kirchplatz, 1. Anderung“
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans mit Satzung liber ortliche
Bauvorschriften im Vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

(BauGB)
- Entwurfsbilligung
- Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
- Beschluss liber die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP 7.
TOP

Beschlussantrag:

1) Das Gremium billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung*,
den Entwurf der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Kirchplatz, 1. Anderung“ und den Entwurf der Begriindung - jeweils mit Stand vom
23.07.2025.

2) Das Gremium beschlieRt, die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung®, zum Entwurf der Satzung tber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz, 1. Anderung und zum
Entwurf der Begrindung - jeweils mit Stand vom 23.07.2025 zu beteiligen.

3) Gleichzeitig werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der Beteiligung der Offentlichkeit
unterrichtet.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 30.01.2025
gemall § 1 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
,Kirchplatz, 1. Anderung® gefasst.

Auf der Grundlage des Beschlusses des Gemeinderats wurden der Entwurf des
Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung“ und der Entwurf der Ortlichen




Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz, 1. Anderung“ ausgearbeitet. Zudem
wurde ein Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften als Bestandteil des Planentwurfs erstellt.

Der Anderungsbedarf fir den urspriinglichen Bebauungsplan ,Kirchplatz* ergibt sich
durch die angestrebte Aufstellung der Gestaltungssatzung ,Ortskern® in Spraitbach.
Der Bebauungsplan ,Kirchplatz“ enthalt Gber die integrierten ortlichen
Bauvorschriften teilweise Themen, die kuinftig durch die Gestaltungssatzung
zeitgemaler und tiefgreifender geregelt werden sollen. Dies betrifft die auliere
Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Auf3enantennen.

Damit in den beiden Planwerken nicht Regelungen enthalten sein werden, die sich
widersprechen, soll eine Anderung des Bebauungsplans ,Kirchplatz vorgenommen
werden. Hierfur erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1.
Anderung*“. Die Regelungen der dulReren Gestaltung baulicher Anlagen werden bei
der Anderung liberwiegend gestrichen und vereinzelt neugefasst. Die Regelungen
der Werbeanlagen und der AuRenantennen werden vollstandig gestrichen.

Die weiteren Regelungen des Bebauungsplans ,Kirchplatz“ bleiben hingegen von
den Anderungen unberiihrt. Diese sind weiterhin sinnvoll und bilden keinen Konflikt
zu den kunftig Uber die Gestaltungssatzung geregelten Themen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ,Kirchplatz, 1.
Anderung“ sowie zur Begriindung sind als Anlage beigefiigt. Die Entwurfsinhalte
werden in der Sitzung erlautert.

Zudem ist der urspringliche Bebauungsplan ,Kirchplatz® in seiner aktuell
rechtsgultigen Form als Anlage beigeflugt.

Im Zuge des koordinierten Vorgehens zwischen den Verfahren sollen die formlichen
Beteiligungen zum Entwurf des Bebauungsplans und den Ortlicher Bauvorschriften
,Kirchplatz, 1. Anderung® sowie zum Entwurf der Gestaltungssatzung ,Ortskern*
zeitlich parallel durchgefuhrt werden. Dies schlief3t jeweils die formliche Beteiligung
der Offentlichkeit und die férmliche Beteiligung der Behdrden ein. Die entsprechende
Sitzungsvorlage zum Entwurf der Gestaltungssatzung ,Ortskern® wurde ebenfalls fur
die Gemeinderatssitzung am 23.10.2025 ausgearbeitet.

Anlagen:

- Entwurf des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung*, Entwurf der Satzung (iber
ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz, 1. Anderung® und Entwurf
der Begrindung - jeweils mit Stand vom 23.07.2025

- Bebauungsplan ,Kirchplatz® mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
Satzung Uber o6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz® und
Begrindung - in Kraft getreten am 28.01.2000.



