Gemeinde

Spraitbach

im Ostalbkreis

Bekanntmachung

Am Donnerstag, 23. Oktober 2025, 19:00 Uhr

findet im Sitzungssaal die nachste Sitzung des Gemeinderats statt.

Zur Sitzung lade ich freundlich ein.

Johannes Schurr
Blrgermeister
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Gemeinde Spraitbach

Sachbearbeiter: BeilRwenger, Nicole
Aktenzeichen: 043.122; 022.3
Teilakte: 043.122:Bucherei

Vorlagennummer:

Beschlussvorlage

Vergabe Sanierungsmal3nahme Feuchtigkeit Blicherei

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP

TOP

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat nimmt die vorliegende Kostenaufstellung zur Kenntnis und
beschliel3t die Durchfiihrung der Sanierungsmaflinahmen in der Gemeindeblcherei
gemal dem Angebot der Firma Zeller sowie den erganzenden Arbeiten.

Sachverhalt:

In der Gemeindebticherei und dem Gewolbekeller sind zur Verbesserung des
Raumklimas sowie zur Instandhaltung der Bausubstanz verschiedene
Sanierungsmalinahmen erforderlich.

Insbesondere sollen in der Blicherei die feuchtebelasteten AuRenwéande (innen)
saniert und zur Vermeidung weiterer Schaden Calciumsilikatplatten angebracht
werden. Zudem ist die Installation von zwei Klimageréaten vorgesehen, um kinftig
eine bessere Temperatur- und Feuchtigkeitsregulierung zu gewahrleisten.

Neben den Hauptmalnahmen sind ergdnzende Arbeiten erforderlich, um die
Funktionsfahigkeit der Raumlichkeiten sicherzustellen.

Die Kosten flr die vorgesehenen Arbeiten stellen sich wie folgt dar:



1. SanierungAufRenwande, Anbringen von Calciumsilikatplatten
einschl. Verputzarbeiten (Angebot Hrma Zeller)

Einbau von 2 Klimageraten 14.577,50€
2. Einbau eines Liftungsgitter in Ture Gewolbekeller 850,00 €
3. Einbau Fensterlufter 500,00 €
4. Elektroinstallationen 500,00 €
5. Malerarbeiten 500.00€

Gesamtkosten 16.927,50€

Die Arbeiten sollen zeitnah beauftragt und ausgefihrt werden, um den Betrieb der

Bucherei ohne langere Unterbrechung fortfiihren zu kdnnen.

Anlagen:



Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15

TOP 3. Vergabe SanierungsmafRnahme Feuchtigkeit
Bicherei

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die vorliegende Kostenaufstellung zur Kenntnis und be-
schlie3t die Durchfiihrung der Sanierungsmaf3inahmen in der Gemeindebucherei ge-
malfd dem Angebot der Firma Zeller sowie den ergéanzenden Arbeiten.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen, Gegenstimmen, Stimmenthaltungen, Be-
fangen
vertagt. - - -




Gemeinde Spraitbach

Sachbearbeiter: Eberhard, Tamara
Aktenzeichen: 022.3; 632.62
Teilakte: 632.62:Hagenbuchstral3e 14/Sonstiges

Vorlagennummer:  GR-2025-109

Beschlussvorlage

Genehmigung gemal3 § 144 BauGB; Ortskern 1ll; FIst.42; Hagenbuchstral3e 14,
Geb&ude- und Freiflache

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP 3.1.

TOP

Beschlussantrag:

Der Erteilung einer Genehmigung gemalf3 88 144 Abs. 2 Nr. 2, 145 BauGB fiur das
Fist. 42, HagenbuchstralRe 14, Gebaude- und Freiflache, wird zugestimmt.

Sachverhalt:

Fur das Flst. 42, HagenbuchstralR3e 14, Gebaude- und Freiflache, wird ein
Kaufvertrag vom 08.09.2025 beurkundet. Im Grundbuch ist zulasten des
Vertragsgegenstandes ein Sanierungsvermerk eingetragen, da sich das Grundstiick
im Sanierungsgebiet ,Ortskern 111 befindet.

Gemal 8§ 144 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bedarf es der schriftlichen Genehmigung der
Gemeinde.

Laut § 145 BauGB darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn Grund zur
Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlief3lich der Teilung
eines Grundstiicks oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfuhrung
der Sanierung unmdaglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

Anlage: Lageplan
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GeoPortal - Auskunft

Erstellt fur MaRstab 1:582 Gemeinde Spraitbach
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m Kirchplatz 1
Ersteller Eberhard, Tamara D-73565 Spraitbach

Erstellungsdatum  13.10.2025 Tel.: 07176/6563-0




Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15

TOP 4.1. Genehmigung gemal § 144 BauGB; Ortskern IlI; GR-2025-109
Flst.42; HagenbuchstraRe 14, Gebaude- und
Freiflache

Beschluss:

Der Erteilung einer Genehmigung gemalf 88 144 Abs. 2 Nr. 2, 145 BauGB fiur das
Flst. 42, Hagenbuchstral3e 14, Geb&ude- und Freiflache, wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Stimmenthaltungen, 0 Befangen
Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.




Gemeinde Spraitbach

Sachbearbeiter: BeilRwenger, Nicole
Aktenzeichen: 022.3; 655.21
Teilakte: 655.21:Schlechtbach/Bankettsanierun

Vorlagennummer: GR-2025-110

Beschlussvorlage

Vergabe Schlechtbacher Stral3e

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025

offentlich

TOP 4.

TOP

Beschlussantrag:

Das Gremium beschliel3t, die Bankett- und StraRensanierung der Schlechtbacher
Stral3e an die Firma Astra aus Schwébisch Gmund in Hohe von 219.169,63 € Brultto,

zu vergeben.

Sachverhalt:

Die Sanierung der Schlechtbacher Stral3e wurde beschréankt ausgeschrieben, es
wurden funf Firmen angeschrieben. Davon haben vier Firmen ein Angebot
abgegeben. Im Haushalt sind 265.000 € eingestellt. Wir bekommen eine Férderung
aus dem Ausgleichsstock in Ho6he von 120.000 €.

Bieter 1: 219.169,63 € Brutto Firma Astra

Bieter 2: 240.812,74 € Brutto
Bieter 3: 248.335,52 € Brutto
Bieter 4: 289.641,00 € Brutto

Anlagen:
Angebotszusammenstellung




Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15
TOP 5. Vergabe Schlechtbacher StralRe GR-2025-110
Beschluss:

Das Gremium beschliel3t, die Bankett- und Straf3ensanierung der Schlechtbacher
Stral3e an die Firma Astra aus Schwabisch Gmund in Hohe von 219.169,63 € Brutto,

zu vergeben.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Stimmenthaltungen, 0 Befangen
Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.




Gemeinde Spraitbach

Sachbearbeiter: Weller, Matthias
Aktenzeichen: 623.47
Teilakte: 623.47:Fordermittel/SIQ Kindergarte

Vorlagennummer: GR-2025-111

Beschlussvorlage

Satzung zur Anderung der Satzung tiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Ortskern I11*

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP 5.
TOP

Beschlussantrag:

Die Satzung zur Anderung der Satzung tber die féormliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Ortskern 111 in Spraitbach wird entsprechend der Anlage zu
dieser Gemeinderatsvorlage beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, alles Weitere in die Wege zu leiten, insbesondere die
Satzung bekanntzumachen.

Sachverhalt:

Bereits im Jahr 2022 wurde die Erneuerung und energetische Ertiichtigung des
Kindergartens ,Wirbelwind“ durch Beschluss des Gemeinderats in das
Sanierungskonzept aufgenommen und ein Antrag auf Aufnahme der Mal3nahme in
das SIQ-Sonderprogramm des Bundes vorbereitet. Aufgrund der seinerzeitig
anstehenden Investitionen in der Gemeinde wurde das Vorhaben seinerzeit jedoch
nicht weiterverfolgt.

Mittlerweile sind die ErneuerungsmalRnahmen aufgrund der akuten baulichen und
energetischen Mangel und Ausstattungsdefizite nicht mehr aufschiebbar und mussen
dringend in Angriff genommen werden. Aus diesem Grund hat die Gemeinde in
diesem Jahr erneut einen Antrag auf Aufnahme der Mal3nahme in das IBW-
Sonderprogramm des Landes (,Landes-SIQ) gestellt und Finanzhilfen in Héhe von €
439.000 € (50% mehr als im regularen Sanierungsprogramm) zur Verfliigung gestellt
bekommen.

Der Kindergarten Wirbelwind liegt au3erhalb des Sanierungsgebietes, dient diesem
aber dadurch, dass selbstverstandlich auch Kinder aus dem Sanierungsgebiet dort
betreut werden. Im Aufnahmeantrag hat die Gemeinde zugesagt, den Kindergarten
vor Malinahmenbeginn in das formlich festgelegte Sanierungsgebiet aufzunehmen.
Von der Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen geman § 141 BauGB kann
im vorliegenden Falle abgesehen werden, da es sich bei der geplanten




Erweiterungsflache um ein Grundstiick der Gemeinde handelt und somit im Ubrigen
auch hinreichende Beurteilungsgrundlagen tber die Ziele, die Sinnhaftigkeit und die
Durchfuhrbarkeit der Ma3nahme vor-liegen.

Anlagen:
Abgrenzungsplan
Satzungsentwurf
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Satzung zur Anderung der Satzung
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Ortskern [1“

Aufgrund § 142 Absatz 3 BauGB und § 4 Absatz 1 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der jeweils
geltenden Fassung beschliel3t der Gemeinderat der Gemeinde
Spraitbach in seiner Sitzung am 27.10.2025 folgende Satzung
zur Anderung der am 19.10.2020 vom Gemeinderat der
Gemeinde Spraitbach beschlossenen Satzung zur formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern IlI*.

§1
Erweiterung des Sanierungsgebietes

Das vom Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach mit Satzung
vom 19.10.2020 formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortskern
11" wird um den im Lageplan der Landsiedlung Baden-
Wirttemberg GmbH vom Oktober 2025 dargestellten Bereich
erweitert.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

82
Verfahrenswabhl

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des dritten
Abschnittes des Baugesetzbuches (die 88 152 bis 156a BauGB)
sind ausgeschlossen.

Die Bestimmungen des 8§ 144 BauGB (Genehmigungspflichtige
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange) finden Anwendung.

§3
Durchfiihrungszeitraum

Als Frist fur die Durchfuhrung der Sanierung wird der 31.12.2031
festgelegt.

84
Inkrafttreten



Die Satzung wird gemal 8§ 143 Absatz 1 BauGB mit ihrer
ortsuiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Heilung von Verfahrens- und Formfehlern sowie von
Mangeln der Abwégung

Unbeachtlich sind nach 8 215 Abs. 1 BauGB

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel der
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen dieser
Satzung,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
dieser Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg oder von
aufgrund der Gemeindeordnung erlassenen Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung, ist
nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort genannten Umfang
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung
des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht
worden ist.

Die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften oder die
Mangel der Abwagung sind schriftlich gegeniber der

Gemeinde Spraitbach

Kirchplatz 1
73565 Spraitbach

geltend zu machen.



Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge

Auf die Anwendung der Bestimmungen des § 144 BauGB
(Genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange) wird hingewiesen.

Fur genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgéange
gemal} 8§ 144 BauGB ist bei der Gemeinde ein Antrag auf
Genehmigung einzureichen.

Die Genehmigung wird versagt, wenn Grund zur Annahme
besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang oder die
Teilung eines Grundstiickes oder die damit erkennbar
bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung unmoéglich
machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

Auskinfte erteilt: Gemeinde Spraitbach
Kirchplatz 1, 73568 Spraitbach
Herr BUrgermeister Johannes Schurr
(Telefon 07176/6563-0)

oder der Sanierungsberater der Gemeinde Spraitbach

Landsiedlung Baden-Wurttemberg GmbH
Herzogstral3e 6A, 70176 Stuttgart

Herr Wolfgang Mielitz —

Telefon: 0711 6677-3264

Johannes Schurr
Blrgermeister



Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15

TOP 6. Satzung zur Anderung der Satzung uber die GR-2025-111
férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
LOortskern 111

Beschluss:

Die Satzung zur Anderung der Satzung tber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes ,Ortskern IlI“ in Spraitbach wird entsprechend der Anlage zu dieser
Gemeinderatsvorlage beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, alles Weitere in die Wege zu leiten, insbesondere die
Satzung bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Stimmenthaltungen, 0 Befangen
Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.




Gemeinde Spraitbach

Sachbearbeiter: Weller, Matthias
Aktenzeichen: 623.47
Teilakte: 623.47:Fordermittel/Gestaltungssatz/Entwurfsphase

Vorlagennummer: GR-2025-112

Beschlussvorlage

Verfahren zur Aufstellung der Gestaltungssatzung ,Ortskern“ gemaf § 74
Abs. 6 Landesbauordnung (LBO) i. V. m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
- Entwurfsbilligung
- Beschluss tiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 74 Abs. 6 LBOi. V.
m. 8 3 Abs. 2 BauGB
- Beschluss Uber die Behordenbeteiligung gemal § 74 Abs. 6 LBOi. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP 6.
TOP

Beschlussantrag:

1) Das Gremium billigt den Entwurf der Gestaltungssatzung ,Ortskern* und den
Entwurf der Erlauterung und Begrindung - jeweils mit Stand vom 10.09.2025.

2) Das Gremium beschlief3t, die Offentlichkeit gemaR § 74 Abs. 6 LBOi. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Gestaltungssatzung ,Ortskern“ und zum Entwurf der
Erlauterung und Begriindung - jeweils mit Stand vom 10.09.2025 zu beteiligen.

3) Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemanR 8 74 Abs. 6 LBO i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der Beteiligung
der Offentlichkeit unterrichtet.

Sachverhalt:

Die Gestaltungssatzung ,Ortskern” soll sicherstellen, dass sich kinftige
Baumalinahmen in das qualitatvolle und harmonische Ortsbild im Ortskern einfligen.
Hierzu wurde auf Grundlage des Workshops mit dem Gemeinderat am 18.10.2022
ein Entwurf der Gestaltungssatzung mit ortlichen Bauvorschriften erarbeitet. Zudem
wurde ein Entwurf der Erlauterung und Begriindung zur Gestaltungssatzung als
Bestandteil des Satzungsentwurfs erstellt. Wesentliche Themenbereiche der
angestrebten Gestaltungssatzung bilden die Gebaudekoérper, die
Fassadengestaltung, das Dach, die Farb- und Materialgebung, die Einfriedungen, die
Werbeanlagen sowie die Stellplatze und Zufahrten.

Bevor das Verfahren zur Aufstellung der Gestaltungssatzung ,Ortskern® fortgesetzt
werden konnte, musste zunachst eine Abstimmung mit zwei bestehenden




Planwerken vorbereitet werden, da sich inhaltliche Widerspriche zu diesen
abzeichneten. Sowohl fir den Bebauungsplan ,Kirchplatz* als auch fur die sog.
,Gaubensatzung“ wurden daher in der Folge Anderungsverfahren eingeleitet und die
Anderungen inhaltlich vorbereitet.

Im Weiteren kann nun das Verfahren zur Aufstellung der Gestaltungssatzung
,Ortskern* weiter vorangebracht werden. Dies erfolgt in Abstimmung mit den
eigenstandigen Verfahren zum Bebauungsplan ,Kirchplatz, 1. Anderung*“ und zur
Anderung der sog. ,Gaubensatzung“. Im Zuge des koordinierten Vorgehens
zwischen den Verfahren sollen die jeweiligen férmlichen Beteiligungen zeitlich
parallel durchgefiihrt werden. Dies schliel3t jeweils die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit und die férmliche Beteiligung der Behorden ein. Die entsprechenden
Sitzungsvorlagen zu diesen Verfahren wurden ebenfalls fir die Gemeinderatssitzung
am 23.10.2025 ausgearbeitet.

Im Rahmen der Aufstellung der Gestaltungssatzung ,Ortskern* werden dem
Gemeinderat der Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 74 Abs. 6 LBO i. V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beschluss zur
Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 74 Abs. 6 LBO i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB empfohlen.

Der Entwurf zur Gestaltungssatzung ,Ortskern” mit den enthaltenen drtlichen
Bauvorschriften und der Entwurf der Erlauterung und Begriindung sind als Anlage
beigefligt. Die Entwurfsinhalte werden in der Sitzung erlautert.

Anlagen:
- Entwurf der Gestaltungssatzung ,Ortskern” sowie Entwurf der Erlauterung und
Begrindung - jeweils mit Stand vom 10.09.2025.
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Billigung durch den Gemeinderat und Auslegungs-
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Satzungsbeschluss XY.XY.20XY

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt
mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats Uberein. Die
Gestaltungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

Spraitbach, den XY.XY.20XY

[gez ]

Johannes Schurr
Birgermeister

Inkrafttreten
Die Satzung ist mit der offentlichen Bekanntmachung vom
XY.XY.20XY in Kraft getreten.
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Gestaltungssatzung ,Ortskern*
in Spraitbach

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2025
(GBI. S. 71), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025
(GBI. S. 25), hat der Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach
folgende ortliche Bauvorschrift beschlossen:

Gestaltungssatzung ,Ortskern®.



Praambel

Der Ortskern Spraitbachs spiegelt in seiner heutigen
Erscheinungsform die Geschichte des Orts mit seinem mittelal

terlichen Ursprung und zahlreichen friihneuzeitlichen Elementen
wider. Trotz einzelner Veranderungen ist das pragende Ortsbild
im Wesentlichen bis heute erhalten geblieben. Die bauliche
Pflege und Entwicklung des Erscheinungsbilds des Ortskerns
Spraitbachs ist ein stadtebauliches, kulturelles und gesell

schaftliches Anliegen von hohem Rang und steht im 6ffentlichen
Interesse.

Daher bedarf es bei der baulichen Fortentwicklung und
Erneuerung eine Ricksichtnahme auf die vorhandenen
Ortsstrukturen, auf die Proportionen des baulichen Bestands
und auf die ortsbezogenen Gestaltungsmerkmale. Diese formen
trotz der weit zurtickreichenden Geschichte ein zusammenhéan
gendes, mafstabliches Ortsgefiige und préagen die ldentitat

Spraitbachs.

Ziel dieser Gestaltungssatzung ist es, das Erscheinungsbild
des Ortskerns in Spraitbach zu stérken und durch geeigne
te MaRnahmen positiv weiterzuentwickeln. Die Satzung soll

sicherstellen, dass die kinftige gestalterische Ordnung an
das vorhandene historische Ortsbild anknlpft. Es soll eine
Gestaltung gefunden werden, die harmonisch auf den vorhan-
denen Bauformen aufbaut, ihre Merkmale aufgreift und sinnvoll

weiterfuhrt. Dabei sollen zeitgeméafe Erfordernisse auf vertrag
liche Weise in die bestehenden Strukturen integriert werden.
Damit wird zugleich die Lebendigkeit des Ortskerns gefordert,
seine Attraktivitat gesteigert und der Wert der Substanz erhoht.

Die Vorgaben dieser Satzung sind langfristig und fur die Zukunft
des Ortskerns Spraitbachs angelegt. Die bisherigen, genehmig
ten Anlagen unterliegen dem Bestandsschutz, hier greifen die

Vorgaben erst bei zukinftigen Neu-, Um- oder Ausbauten.
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11

1.2

1.2.1.

1.2.2

1.2.3

Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung ist in
der Anlage 1 dargestellt und abgegrenzt. Die Anlage ist
Bestandteil dieser Satzung.

Sachlicher Geltungsbereich, Befreiungen

Diese Satzung gilt fir alle genehmigungs-, kenntnisga -
bepflichtigen und verfahrensfreien Vorhaben mit:

© Anlagen oder Teilen von Anlagen, die bauliche Anlagen
im Sinne der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg
(LBO) sind oder als solche gelten,

[5) Werbeanlagen, auch wenn diese keine baulichen
Anlage im Sinne der LBO sind.

Auch die entsprechenden genehmigungsfreien Vorhaben
mussen den Vorschriften dieser Satzung entsprechen.

Von dieser Satzung unberihrt bleiben Anforderungen, die
das Denkmalschutzgesetz - DSchG - an Vorhaben stellt.

Gebaude kdonnendurch einen Beschluss des Gemeinderats
von den Bestimmungen dieser Satzung befreit werden.
Sie sind unter Anwendung geeigneter qualitatssichernder
MaRRnahmen wie einem Wettbewerb, das Hinzuziehen
eines Gestaltungsbeirats oder Ahnlichem zu gestalten.



2. Gebaudekorper

21

Piktogramme zu 2.1

Piktogramm zu 2.2

Grundgeometrie / Vor- und Ruckspringe der Grundrisse

Bei Neubauten sind die Hauptbauk&rper mit einer weitge -
hend klaren Kubatur mit einem symmetrischen Satteldach
und einfachen Rechteckgrundrissen der Auf3enwénde
auszubilden.

Bei der Grundrissausbildung der Aul3enwéande der Haupt-
baukérper sind zulassig:

© Winkelabweichungen von max. 5%nd

© Vor- und Riickspriinge wie unter a) und b) angegeben.
a) An den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Gebéaudeseiten sind Vor- bzw. Rickspriinge der Grund-

risse der AuRenwénde zulassig:

© zur Ausformung von Loggien unter Beachtung der
Regelungen unter Ziff. 2.2

b) Anden nichtder 6ffentlichen Verkehrsflache zugewand -
ten Geb&udeseiten sind Vor- bzw. Ruckspriinge der
Grundrisse der Au3enwéande:

© zulassig zur Ausformung von Balkonen und Loggien
unter Beachtung der Regelungen unter Ziff. 2.2,

© im Ubrigen generell zulassig bis max. 0,20 m.

2.2 Balkone / Loggien
Balkone sind an den der offentlichen Verkehrsflache
zugewandten Geb&udeseiten nicht zulédssig.
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Loggien sind generell zuldssig, sie sind mit wandgleicher
Brustung auszubilden. Loggien, die tber Eck greifen, mis -
sen an der Gebaudeecke mit einem wandgleichen Pfeiler
geschlossen sein, so dass die Kubatur des Geb&audes
ablesbar bleibt.

Piktogramm zu 2.2 2.3 Kombination / Untergliederung von Hauptbaukdrpern

Bei Kombinationen von Hauptbaukdrpern in einem
Bauvorhaben sind diese gestalterisch voneinander zu
differenzieren, zumindest in der Farbgebung.
Hauptbaukorper mit einer Trauflange von dber 18 m
sind entlang der Traufseite gestalterisch in voneinander
unterscheidbare Gebaudeabschnitte zu differenzieren,
zumindest in der Farbgebung.

| >18 m |

Piktogramm zu 2.3

2.4 Vordéacher

Vordacher sind nur Uber den Hauseingangen zulds -
sig. Sie sind als leichte Konstruktionen auszufiihren,
die nicht mehr als 1,0 m auskragen und die Breite der
Hauseingangstir um nicht mehr als 1,0 m tberschreiten.

2.5 Abweichende Bestandssituation

Weicht im Bestand ein Hauptbaukérper von den
Vorgaben unter Ziff. 2.1 bis 2.4 ab, kann am Standort
eine Neuerrichtung unter Beibehaltung der bestehenden
Abweichungen zu den entsprechenden Vorgaben erfol -
gen, insofern o&ffentlich-rechtliche Vorschriften (bspw.
die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg und das
Denkmalschutzgesetz) keine andere Bestimmung treffen
bzw. bedingen.
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3.1

3.2

Fassadengestaltung

Fassadenoffnungen

Fur Tor-, Tur- und Fensterdffnungen in der Fassade sind
nur rechteckige Formate sowie rechteckige Formate unter
Bogen zulassig.

Fassadenoéffnungen (ber Gebaudeecken sind nicht
zulassig und mussen mind. mit wandgleichen Pfeilern
unterbrochen sein, so dass die Kubatur des Gebdudes
ablesbar bleibt.

Fenster und Tiren missen gegeniber der Fassadenflache
zurlickversetzt - nicht flachenbiindig - in die Fassaden-
offnungen eingebracht werden.

Piktogramme zu 3.1

Fensterformate / Anordnung von Fenstern

In Fensterdffnungen ist oberhalb der Untergeschosse
nur ein Einbringen von Fenstern mit stehendem Format
zuléssig. Fenster kdnnen angeordnet werden als:

© Einzelfenster,
© Doppelfenster mit sichtbarer mittlerer Trennung und

© horizontale Fensterreihung mit trennenden Pfeilern
von mind. 0,10 m Breite zwischen den Einzelfenstern.
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An den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Fassaden eines Hauptbaukorpers sind je Fassaden-
seite max. zwei unterschiedliche stehende Fenster-
formate zulassig.

Piktogramme zu 3.2

3.3

3.4

3.5

Anteil Fensterdffnungen

Fensteréffnungen an den der 6ffentlichen Verkehrsflache
zugewandten Fassaden durfen bei Hauptbaukdrpern
max. 45 % der Fassadenflache ausmachen.

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschol? zulassig.
Schaufenster sind mit transparentem Glas auszufiihren.
Verspiegeltes, milchiges, getdntes oder strukturiertes
Glas ist unzulassig.

Fassadendffnungen von Schaufenstern muissen die
Anforderungen unter Ziff. 3.1 erfullen.
Schaufensterformate und die Anordnung von Schau-
fenstern miissen die Anforderungen unter Ziff. 3.2 erfillen.

Fensterunterteilung

Mit Ausnahme von Schaufenstern missen die in die
Fensterdffnungen eingebrachten Fenster ab einer Breite
von mehr als 1,0 m unterteilt werden. Die Unterteilung
kann vorgenommen werden durch:

© einzelne Flugel,



3.6

© Oberlichter (Kampfer) oder
© Sprossen.

Sprossenimitationen zwischen den Scheiben sind nicht
zuléssig.

Piktogramme zu 3.5

Sonnen- und Sichtschutz

Als auRenliegender Sonnen- und Sichtschutz sind zulassig:
© Klappladen,

© Schiebeladen und

© Rollladen, insofern die Rollladenkasten nicht sichtbar
sind.

Bezilglich der Farb- und Materialgestaltung von Klapp-
laden und Schiebeladen ist Ziff. 5.4 zu beachten.

Piktogramme zu 3.6
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3.7  Sockelgestaltung
Gebaude kdnnen mit einer Sockelgestaltung ausgebildet
werden. Diese muss am Gebaude horizontal verlau -
fen und darf in der H6he max. bis zur Oberkante des
Erdgeschosses reichen. Die Sockelgestaltung kann mit
einem Vor- oder Riickspringen von max. 0,20 m gegeniber
der angrenzenden Fassadenflache ausgefuihrt werden.

Im Falle der Ausbildung einer Sockelgestaltung muss sich
deren AuRRenhaut gemaf Ziff. 5.2 in Farbe bzw. Material
von der AuRenhaut der angrenzenden Wandflache diffe -
renzieren.

3.8 Faschen (Fensterumrahmungen)
Faschen (Fensterumrahmungen) kdnnen mit einem Vor-
oder Rickspringen von max. 0,10 m gegenitber der
angrenzenden Fassadenflache ausgefiihrt werden.

Bezlglich der Farb- und Materialgestaltung von Faschen
(Fensterumrahmungen) ist Ziff. 5.3. beachtlich.

Die Breite der Umrahmung darf bei Faschen aus
Naturstein und verblendetem Naturstein max. 0,20 m und
bei anderen Faschen max. 0,10 m betragen.

3.9 Gesimse
Insofern Gesimse verwendet werden, sind diese plas -
tisch durch ein Vorspringen gegentiber der umliegenden
Fassadenflache auszubilden. Der zulassige Maximalwert
des Vorspringens betragt 0,10 m.
Bezlglich der Farb- und Materialgestaltung von Gesimsen
ist Ziff. 5.5 zu beachten.
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3.10 Fassadenstreifen
Die Fassadenflachen zwischen Fensteréffnungen kénnen
als Fassadenstreifen gestaltet werden, insofern der seit -
liche Abstand zwischen den Fenstertffnungen kleiner ist
als die Breite der Fensteroffnungen.

Fassadenstreifen mussen horizontal verlaufen und
sind geschossweise getrennt auszufiihren. Uber die
Gebaudeecke verlaufende Fassadenstreifen sind nicht
zulassig.

Bezilglich der Farb- und Materialgestaltung von Fas-
sadenstreifen ist Ziff. 5.6 zu beachten.

Piktogramm zu 3.10

3.11 Hausnummern / Namensschilder
An der Fassade angebrachte oder anderweitig auf dem
Grundstuck positionierte Hausnummern und Namens-
schilder durfen tUber eine Flache von max. 1/8 m? (ent -
spricht Flache DIN A3 Papierformat) verfuigen.

3.12 Fassade Giebelseite

Unter Beachtung der unter Zziff. 3.1 bis 3.11 getrof -
fenen Vorgaben muss die Gestaltung der Fassade
an den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten

Giebelseiten von Hauptbaukorpern mind. einer der fol -
genden Anforderungen entsprechen. Die Fassaden
von Hauptbaukdrpern mit Sichtfachwerk sind von der

Verpflichtung ausgenommen, mind. einer der folgenden

Anforderungen zu entsprechen.
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Piktogramme zu 3.12
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© Die Giebelfassade ist abseits der Fassadenosffnungen

komplett mit einer Vertikal-Schalung aus Holz zu ver
kleiden. Im Falle der Auspragung eines Sockelbereichs
ist dieser von der Verschalung auszunehmen.

Das Giebeldreieck ist abseits der Fassadendéffnungen
mit einer Vertikal-Schalung aus Holz zu verkleiden.
Offnungen miissen entweder vollstandig innerhalb
oder vollstandig auBerhalb des Bereichs der
Holzverkleidung liegen, sie durfen den unteren Rand
der Schalung nicht durchschneiden.

Fensteréffnungen sind mind. bis zum ersten Dach-
geschoss mit Fensterladen (Schiebe- oder Klappladen)
zu versehen.

Fensteréffnungen sind mit Faschen (Fensterumrah-
mungen) zu versehen.

Die Fassadenflachen zwischen den Fensteréffnungen
sind als Fassadenstreifen gemaf Ziff. 3.10 zu gestal

ten. Fassadenstreifen sind nur zuléssig, insofern der
seitliche Abstand zwischen den Fenster6ffnungen
kleiner ist als die Breite der Fensteréffnungen.

Mittels Rankpflanzen, Kletterrosen oder Spalierobst

ist eine Fassadenbegrinung vorzunehmen. Die
Begrunung ist durch ein Rankgerust zu unterstttzen,

das sich auf der gesamten Giebelbreite bis mindes -
tens zur Bristungshéhe des 1. Obergeschosses
erstreckt. Ausgenommen hiervon sind Fassadenoff-

nungen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu

unterhalten. Abgéangige Fassadenbegriinungen sind

gleichwertig zu ersetzen



3.13

Fassade Traufseite

Unter Beachtung der unter Ziff. 3.1 bis 3.11 getroffe -
nen Vorgaben muss die Gestaltung der Fassade an den der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Traufseiten von

Hauptbaukdrpern mind. einer der folgenden Anforderungen

entsprechen. Die Fassaden von Hauptbaukérpern mit Sicht-

fachwerk sind von der Verpflichtung ausgenommen, mind.

einer der folgenden Anforderungen zu entsprechen.

M
M M

Piktogramm zu 3.13

© Die Fassade der Traufseite ist abseits der Fassadenoffnungen
mind. zur Halfte mit einer Vertikal-Schalung aus Holz zu ver-
kleiden. Im Falle der Auspragung eines Sockelbereichs ist
dieser von der Verschalung auszunehmen.

Piktogramm zu 3.13

© Fenstersffnungen unterhalb der Traufe sowie Fenster an
Zwerchgiebeln sind mit Fensterladen (Schiebe- oder
Klappladen) zu versehen.

Piktogramm zu 3.13

© Fenstersffnungen unterhalb der Traufe sowie Fenster an
Zwerchgiebeln sind mit Faschen (Fensterumrahmungen) zu
versehen.
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Piktogramm zu 3.13

© Die Fassadenflachen zwischen den Fensterdffnungen

sind als Fassadenstreifen gemaf zZiff. 3.10 zu gestal -
ten. Fassadenstreifen sind nur zuléssig, insofern der
seitliche Abstand zwischen den Fensteréffnungen
kleiner ist als die Breite der Fenstertffnungen.

T
i

=1
L= 1

VLY

Mittels Rankpflanzen, Kletterrosen oder Spalierobst
ist eine Fassadenbegrinung vorzunehmen. Die

————

Piktogramm zu 3.13

Begriinung ist durch ein Rankgerist zu unterstutzen,
das sich auf der gesamten Traufseite bis mindestens
zur Bristungshdhe des 1. Obergeschosses erstreckt.
Ausgenommen hiervon sind Fassadendffnungen. Die
Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu unterhalten.
Abgéangige Fassadenbegrinungen sind gleichwertig
zu ersetzen.



4.1

4.2

4.3

4.4

Dach

Dachform
Als Dachform von Hauptbaukdrpern sind nur symmetri
sche Satteldacher zulassig.

Dachneigung
Die Dachneigung von Hauptbaukdrpern muss mindestens
42° und darf maximal 57° betragen.

Piktogramm zu 4.2

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind auf den dem o6ffentlichen Stralzen-
raum zugewandten Dachflachen unzulassig.

Giebelseitiger Dachrand (Ortgang)

Giebelseitig ist ein Dachiiberstand von mind. 5 cm und
max. 50 cm auszubilden.

Die Ansichtsbreite des Ortgangs darf insgesamt 25
cm nicht Gberschreiten. Der Ortgang ist mit Holz oder
Holzwerkstoffen zu verkleiden. Inbegriindbaren Einzelféllen
kann eine Verkleidung mit anderen Materialien vorgenom

men werden. Sichtbare Pfetten oder Pfettenkdpfe sind
giebelseitig nicht zugelassen. Der Ortgang ist geradlinig
ohne Verspriinge oder Unterbrechungen auszubilden.

o F o F Piktogramme zu 4.4
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4.5

451

45.2

4.5.3

45.4

Technische Dachaufbauten

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf den Dachfla-
chen von Hauptgebduden sind in der gleichen Neigung
wie die Dachflache auszufiihren, auf der sie angebracht
sind. Ein Hinausragen der Anlagen Uber Dachkanten von
Hauptgebauden ist nicht zulassig.

Satellitenempfangsanlagen und Antennen

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf
den von der &ffentlichen Verkehrsflache abgewandt lie
genden Dachflachen zulassig. Hiervon kann abgewichen
werden, wenn der Betrieb der Anlagen nicht gewéhrleis
tet werden kann.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen durfen keine
Werbeaufdrucke aufweisen und mussen farblich auf die
Dachhaut abgestimmt sein.

Kamine und Entliftungsrohre

Kaminkopfe tber Dach sind zu verputzen oder zu ver
kleiden. Metallene Verkleidungen sind nur in Kupfer,
Titanzink, Edelstahl und Aluminium in beschichteter, nicht
glanzender Ausflihrung zulassig.

Entliftungs- oder Rauchrohre auf dem Dach, die vom
offentlichen Raum eingesehen werden kdnnen, dirfen
nicht aus Kunststoff bestehen, sondern miissen aus Ton
oder aus Kupfer, Titanzink, Edelstahl und Aluminium in
beschichteter, nicht glanzender Ausfiihrung gefertigt sein.

Dachrinnen und Fallleitungen

Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer, Titanzink,
Edelstahlund Aluminiuminbeschichteter, nichtglanzender
Ausfihrung zulassig. Kunststoffrohre und Kunststoff-
rinnen sind nicht zulassig.



4.6  Dachaufbauten zur Belichtung von Dachgeschossen
Als Dachaufbauten, die der Belichtung von Dachge-
schossen dienen, sind unter Beachtung der zugehérigen
Vorgaben zulassig:

© Dachgauben,

/
/
<

Piktogramme zu 4.6

© zwerchgiebel und

Piktogramm zu 4.6

9

© Dachflachenfenster.

®

Piktogramm zu 4.6

4.6.1 Dachaufbauten in verschiedenen Dachgeschossen
Dachgauben koénnen zur Belichtung des ersten Dach-
geschosses genutzt werden. Zwerchgiebel kdnnen zur
Belichtung des ersten und zweiten Dachgeschosses
genutzt werden. Dachflachenfenster kénnen zur Belichtung
des ersten und zweiten Dachgeschosses genutzt werden.
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4.6.2 Kombination von Dachaufbauten
Dachgauben und Zwerchgiebel kdnnen nicht auf derselben
Dachflache verwendet werden.

Zwerchgiebel und Dachflachenfenster kdnnen auf dersel

ben Dachflache verwendet werden.

Dachgauben und Dachflachenfenster kdénnen auf der
selben Dachflache - jedoch geschossweise voneinander
getrennt - zur Belichtung verwendet werden.

4.6.3 Dachgauben
Als Dachgauben sind Giebel-, Schlepp- oder Flach-
dachgauben zuléassig. Je Dachflache darf nur einer dieser
Gaubentypen verwendet werden. Dachgauben sind mit
senkrechten Wangen auszufuhren. Seitliche Verglasungen
der Gauben sind nicht zul&ssig.

Die Hohe der Dachgauben am Gaubenspiegel - gemessen
zwischen dem niedrigsten Schnittpunkt der Oberflache
der Gaubenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches
und dem niedrigsten Schnittpunkt der Oberflache der
Gaubenwand mit der Dachhaut des Gaubendachs - darf
1,70 m nicht Gberschreiten.

o o -
[ 0

Piktogramme zu 4.6.3

Der Abstand der Dacheinbindung von Gauben zum First
darf 1,0 m (in der Dachneigung gemessen) nicht unter -
schreiten. Der Abstand zwischen Dachgauben zum
Traufpunkt muss mind. 0,5 m (in der Dachneigung gemes -
sen) betragen. Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwi -
schen der Oberflache der AuBenwand und der Dachhaut
definiert.
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Zu Ortgangen, Kehlen und Graten missen Dachgauben
einen Abstand von mindestens 1,0 m (horizontal gemes -
sen) einhalten. Zwischen Dachgauben untereinander ist
ein Abstand von mindestens 1,5 m (horizontal gemessen)
einzuhalten.

Die Dachiiberstande der Gauben dirfen die Dachiber-
stande des Hauptdachs nicht Uberschreiten.

Piktogramme zu 4.6.3

Giebelgauben sind mitsymmetrischem Satteldach miteiner
Dachneigung von mind. 40° und max. 50° auszufiihren.
Sie sind bis zu einer akkumulierten Gesamtbreite von max.
1/3 der unter der Dachflache liegenden Gebaudeléange
zulassig. Die Breite der einzelnen Giebelgaube darf 2,0 m
nicht tberschreiten.

Flachdachgauben sind bis zu einer akkumulierten
Gesamtbreite von max. 1/2 der unter der Dachflache lie -
genden Gebaudelange zulédssig. Die Breite der einzelnen
Flachdachgaube darf 4,0 m nicht Giberschreiten.

o q C C
a I?f‘ a EN i =
b b
Do P DO P
6XPPH D O E 6XPPH D O" E
F O P FoO P

Piktogramme zu 4.6.3
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Schleppgauben mit einer Gaubendachneigung unter
158ind bis zu einer akkumulierten Gesamtbreite von max.
1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebaudeléange

zulassig. Die Breite der einzelnen Schleppgaube mit ent -

sprechender Dachneigung darf 4,0 m nicht Uberschreiten.

Schleppgauben mit einer Gaubendachneigung Uber oder
gleich 15° sind bis zu einer akkumulierten Gesamtbreite
von max. 2/3 der unter der Dachflache liegenden
Gebaudelange zulassig. Die Breite der einzelnen
Schleppgaube mit entsprechender Dachneigung darf
6,0 m nicht Uberschreiten.

< 150 o <15 0'15° . 015
—
_— = a a
b b
DO P DO P
6XPPH D O E 6XPPH D O
Fo P Fo P

Piktogramme zu 4.6.3

4.6.4 Zwerchgiebel
Je Dachflache ist ein Zwerchgiebel zulassig.

Zwerchgiebel sind mit symmetrischem Satteldach aus
zufiihren. Die zulassige Dachneigung von Zwerchgiebeln
betrédgt mind. 40° und max. 50¢

Die Héhe der Seitenwand des Zwerchgiebels - gemessen
zwischen dem niedrigsten Schnittpunkt der Oberflache
der Seitenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches
und dem niedrigsten Schnittpunkt der Oberflache der
Seitenwand mit der Dachhaut des Zwerchgiebels - darf
3,0 m nicht Uberschreiten.

E



Die Dacheinbindung des Zwerchgiebels darf die
Hohe des Firsts des Hauptdaches nicht Uberstei
gen. Der Dachuberstand des Zwerchgiebels darf den
Dachuberstand des Hauptdachs nicht Gberschreiten.

ZuKehlenund Graten miissen Zwerchgiebel einen Abstand
von mindestens 1,0 m einhalten. Mit Zwerchgiebeln ist
von Dachflachenfenstern ein Abstand von mindestens
1,5 m einzuhalten.

Seitliche Verglasungen der Zwerchgiebel sind nicht zuléssig.

Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von max. 1/3 der
unter der Dachflache liegenden Gebaudelange zuléssig.

Werden Dachflachenfenster und ein Zwerchgiebel auf
derselben Dachflache eingebracht, darf die akkumulierte
Gesamtbreite dieser Dachaufbauten geschossweise max.
1/2 der unter der Dachflache liegenden Geb&udelédnge
betragen, wobei die maximale Breite des Zwerchgiebels
0 ZLH REHQ YRUJHJHEHQ 6 HLQ]XKDOWHQ LVW

a a C
b b
" D O* E
bo E D 6XPPH F O E

Piktogramme zu 4.6.4
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4.6.5 Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind in der gleichen Neigung wie das
Hauptdach auszufiihren und durfen an keiner Stelle mehr
als 0,20 m Uber die Dachhaut hinausragen.

Der Abstand von Dachflachenfenstern zum First muss
mind. 1,0 m (in der Dachneigung gemessen) und zum
Traufpunkt mind. 0,5 m (in der Dachneigung gemessen)
betragen. Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen
der Oberflache der AuRenwand und der Dachhaut defi
niert.

Zu Ortgangen, Kehlen und Graten mussen
Dachflachenfenster einen Abstand von mindestens
1,0 m einhalten. Zwischen Dachflachenfenstern eines
Dachgeschosses untereinander ist ein Abstand von min
destens 1,5 m einzuhalten. Zwischen Dachflachenfenstern
und Zwerchgiebeln und ist ein Abstand von mindestens
1,5 m einzuhalten.

Die Breite des einzelnen Dachflachenfensters darf 1,2 m
und die H6he 1,6 m nicht Gberschreiten.

Dachflachenfenster sind geschossweise mit einer akku
mulierten Gesamtbreite von max. 1/2 der unter der
Dachflache liegenden Gebaudelénge zulassig.

Werden Dachflachenfenster und ein Zwerchgiebel auf
derselben Dachflache eingebracht, darf die akkumulierte
Gesamtbreite dieser Dachaufbauten geschossweise max.
1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebaudelange
betragen. Zur maximale Breite des Zwerchgiebels siehe
Ziff. 4.6.4.
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Piktogramme zu 4.6.5

5.1

5.2

Farbe und Material

Grundmaterial und -farbe

Soweit in den Bauvorschriften nicht abweichend definiert
sind fur die AuRenhaut der Wandflache der Fassade fol -
gende Material- und Farbgebungen zulassig:

© feiner bis mittelkrniger Putz in einer hellen, gedeck -
ten (nicht grellen) Farbe, jedoch nicht in reinem Weif3
und

© vertikale VerschalungenausHolzoderHolzwerkstoffen,
naturbelassen, farblos lasiert oder gestrichen in einer
gedeckten (nicht grellen) Farbe.

Farbe und Material Sockelgestaltung

Im Falle der Ausbildung einer Sockelgestaltung ist die
AulRenhaut der entsprechenden Wandflache von der
AuRenhaut der angrenzenden Wandflache zu unterschei -
den durch:
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© Naturstein oder verblendeten Naturstein mit einem
Beige-, Ocker- oder Grauton in nicht polierter
Ausflhrung oder

© einen feinen bis mittelkérnigen Putz versehen mit
einer dunkleren Farbe gegenliber dem verwendeten
Grundmaterial gemang zZiff. 5.1.

5.3  Farbeund Material von Faschen (Fensterumrahmungen)
Im Falle der Ausbildung von Faschen (Fensterumrah-
mungen) kdnnen diese ausgefuhrt werden mit:

© Naturstein oder verblendeten Naturstein mit einem
Beige-, Ocker- oder Grauton in nicht polierter
Ausfihrung oder

© feinem bis mittelkdrnigem Putz in einer gegentiber der
umgebenden Auf3enhaut der Wandflache abweichen
den Farbe.

Die Farb- und Materialgestaltung der Faschen (Fenster-
umrahmungen) ist je Geb&ude einheitlich vorzunehmen.

SLNWRJUDPPH ]X
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5.4

5.5

5.6

Farbe und Material von Fensterladen

Im Falle der Anbringung von Fensterladen mussen diese
mit einer von der umliegenden Wandflache abweichen
den Farbgebung versehen werden. Zulassige Materialien
fur Klappladen und Schiebeldden sind:

© Holz und
© beschichtetes Aluminium.

Die Farb- und Materialgestaltung der Fensterladen ist je
Gebéaude einheitlich vorzunehmen.

Farbe und Material von Gesimsen
Im Falle der Aushildung von Gesimsen sind diese zulassig
mit:

© Naturstein oder verblendetem Naturstein mit einem
Beige-, Ocker- oder Grauton in nicht polierter
Ausflihrung,

© Verputzung oder
© Stuck.

Eine rein farbliche Gestaltung mittels Farbstreifen wird
nicht als Gesims gewertet. Gesimse sind plastisch aus
zubilden, wobei Ziff. 3.9 zu beachten ist.

Farbe und Material von Fassadenstreifen

Im Falle der Ausbildung von Fassadenstreifen ist die
AuBenhaut der entsprechenden Wandflache von der
AulRenhaut der umliegenden Wandflache zu unterschei

den durch:
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© einen feinen bis mittelkdrnigen Putz versehen mit
einer abweichenden Farbgebung gegeniiber dem ver -
wendeten Grundmaterial gemaf Ziff. 5.1 oder

© Verschalungen aus Holz oder Holzwerkstoffen mit
einer abweichenden Farbgebung gegeniiber dem ver -

wendeten Grundmaterial geman ziff. 5.1.

Die Farb- und Materialgestaltung von Fassadenstreifen
ist je Geb&ude einheitlich vorzunehmen.

BLNWRJUDPPH ]X

5.7  Farbe und Material von Toren
Tore in Garagen- und Tiefgarageneinfahrten sind in Holz
oder mit einer Verblendung mit Holz auszufiihren.

5.8 Farbe und Material von Fenstern, Fenster- und Turrahmen
Fur Fenster- und Turrahmen ist eine Farbgebung mit
reinem Weil3, abgetontem Weil3, Grau- oder Braunténen
zulassig.

Fensterrahmen sind in einer Fertigung aus Holz oder
Kunststoff zulassig. Schaufensterrahmen kénnen zudem
auch mit einer Metallkonstruktion (beschichtet) ausge -
fuhrt werden.
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5.9

5.10

Zwischen dem Fensterrahmen und der Verglasung und
- insoweit vorhanden - zwischen dem Blendrahmen und
dem Flugelrahmen darf keine Flachenbindigkeit bestehen.

Festverglasungen sind nurin Ausfiihrung mit Glasscheiben
zuléssig. Fensterabschnitte mit Festverglasung sind mit
den gleichen Materialien auszufuhren wie bewegliche
Fensterabschnitte.

Farbe und Material der Hauptdachflache
Hauptdachflachen sind mit Dachziegeln einzudecken.
Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig, engobierte
Dachziegel sind zuldssig. Als Farbténe der Dachziegel
sind zulassig:

© Naturrottone,
© Braunténe und

© Grautone.

Farbe und Material von Dachgauben

Je Dachflache ist hinsichtlich Material und Farbe nur
eine Art von Dachgaube zuldssig. Fir die Auf3enhaut der
Wandflachen von Dachgauben sind folgende Materialien
mit zugeordneter Farbgebung zul&ssig:

© GemaR ziff. 5.1 verwendete Grundmaterialien mit
zugeordneter Farbgebung,

© Verkleidung mit Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium in heller Farbgebung und beschichteter,
nicht glanzender Ausfiihrung oder

© Verkleidung mit Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium in an die Farbe der Dachziegel der
Hauptdachflache angeglichener Farbgebung in
beschichteter, nicht glanzender Ausfihrung.
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Die Dachflachen von Gauben sind in Farbe und Material
entsprechend der Hauptdachflache geman Zziff. 5.9 oder
mit einer an der Gaube verwendeten Verkleidung auszu -
bilden.

5.11 Farbe und Material von Zwerchgiebeln
Die AuRenhaut der Wandflachen von Zwerchgiebeln ist mit
demselben Grundmaterial gemaf Ziff. 5.1 und der zugehd -
rigen Farbgebung auszubilden, welche an der AuRenhaut
der Wandflache verwendet wird, auf der der Zwerchgiebel
aufsitzt bzw. Gber der der Zwerchgiebel liegt.

Die Dachflachen von Zwerchgiebeln sind in Farbe und
Material entsprechend der Hauptdachflache geman Ziff.
5.9 auszubilden.

5.12 Farbe und Material von Dachflachenfenstern
Je Dachflache ist hinsichtlich Material und Farbe nur eine
Art von Dachflachenfenster zulassig. Fur die Einbindung
von Dachflachenfenstern in die Hauptdachflache sind fol -
gende Materialien mit zugeordneter Farbgebung zulassig:

© Verkleidung mit Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium in heller Farbgebung und beschichteter,
nicht glanzender Ausfuhrung oder

© Verkleidung mit Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium in an die Farbe der Dachziegel angegliche -
ner Farbgebung in beschichteter, nicht glanzender
Ausfuhrung.
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6. Einfriedung

)YU (LQIULHGXQJHQ 6 DXVJHQRPPHQ GHU (LQIULHGXQJHQ IYU G
1XW]XQJ GHU 6RODUHQHUJLH 6 JHOWHQ IROJHQGH 9RUVFKULIWH

6.1 Die max. zulassige Hohe fur Einfriedungen an der Grenze
zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 1,2 m. Die Einfrie-
dung kann dem Gelandeverlauf angepasst werden.

6.2  An der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind unter
Beachtung der Einschrankungen geméafR 6.3 folgende
Einfriedungen zuléssig:

a) Schnitthecken, die mindestens einmal im Jahr auf die
maximal zulassige Hohe zurlickgeschnitten werden,

b) blickdurchlassige Holzlattenzaune,

c) schmiedeeiserne Zaune in beschichteter, nicht
gléanzender Ausfuhrung,

d) Mauern mit Verputzung oder

e) Mauern aus Naturstein oder verblendeten Naturstein
mit einem Beige-, Ocker-, Grauton in nicht polierter
Ausflihrung. Gabionen werden nicht als zulassige
Natursteinmauern gewertet.

Blickdurchlassige Holzlattenzaune und schmiedeeiser -
ne Zaune kdonnen mit Mauersockeln und Mauerpfeilern
versehen werden. Entsprechende Elemente gelten als
Bestandteile der Einfriedung. Entlang der Grenze zur
offentlichen Verkehrsflache durfen Mauersockel eine
Hohe von 0,3 m nicht Uberschreiten.

6.3 An der Grenze zur Offentlichen Verkehrsflache sind
oberhalb von Stitzmauern zum Abfangen von Gelande-
unterschieden lediglich Einfriedungen gemaR 6.2a), 6.2b)
und 6.2c) zulassig.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen
Leistung zuléssig.

Blinkende oder animierte Elemente sowie Leuchtprojek-
tionen und Ahnliches sind als Werbeanlagen unzulassig.

Dauerhafte Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden
und Fensterflachen unterhalb der Fensterbriistung des 1.
Obergeschosses zuléssig.

Einzeln oder zusammengenommen dirfen Werbeanlagen
nicht mehr als ein Drittel der akkumulierten Fassaden-
und Fensterflachen der Geb&audeseite, an der sie ange
bracht oder positioniert sind, einnehmen.

Fensterbeklebungen, die der Werbung dienen, sind maxi

mal bis zu einem Bedeckungsanteil von einem Drittel
der Glasflache, an der sie angebracht sind, zuléssig. Die
Beklebung darf nur gedeckte (nicht grelle) Farben auf

weisen.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen durfen
jeweils entweder eine Héhe von 0,75 m und eine Breite
von 5,0 m oder eine Hohe von 3,0 m und eine Breite von
0,75 m nicht Uberschreiten. Die Starke der entsprechen
den Werbeanlagen darf max. 0,3 m betragen.

Auskragende Werbeanlagen sind nur bis 1,1 m von der
Fassade vortretend und nur als orthogonal zur Fassade
ausgerichtete Elemente mit einer max. Starke von 0,3 m
zulassig. Sie durfen eine einseitige Werbeflache von 1,5
m2 nicht tGberschreiten. Je Geb&ude ist nur eine auskra
gende Werbeanlage zuléssig.
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Stellplatze und Zufahrten (mit Ausnahme von Ein-/
Ausfahrten von Tiefgaragen) sind mit einem wasser -
durchlassigen Belag (Rasengittersteine, Pflastersteine
mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite, Langs-
rasenfugenpflaster, Schotterrasen) zu befestigen, zu
begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung
von Beton-Drainfugensteinen ist nicht zul&ssig.

9. Ausnhahmen

Beziiglich der Anwendung der Gestaltungssatzung kon-
nen Ausnahmen zugelassen werden, wenn das Ortsbild
oder andere Offentliche Belange nicht beeintrachtigt
werden.

10. Hinweise

10.1 Erforderliche Planunterlagen
Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen einzureichen,
welche mindestens die Einhaltung der fir das jeweilige
Vorhaben geltenden o6rtlichen Bauvorschriften nachweisen.

10.2  Probeanstrich
Bei der Neuherstellung eines Fassadenanstrichs sind des -
sen farbliche Eigenschaften durch einen Probeanstrich
auf einer kleinen Teilflache der Fassade zu Uberprifen.
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Anlage 1 zur Gestaltungssatzung ,Ortskern®:
Lageplan mit Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

(ALKIS Spraitbach, Stand 06.06.2024, heruntergeladen am 18.07.2024 beim Open GeoData Portal des
Landesamtes flr Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (LGL)
.Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de, Datenlizenz ,dl-de/by* https:/www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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ANLAGE 2

zur Gestaltungssatzung ,Ortskern®
Erlauterung und Begrindung zur Gestaltungssatzung

@D spraitbach LSBW =

Willkommen daheim Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH



Hergestellt:
Im Auftrag und unter freundlicher Mitarbeit der Gemeinde Spraitbach von der

’ = Landsiedlung
IR Baden-Wiirttemberg GmbH
R HerzogstralRe 6A
70176 Stuttgart

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH
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EINLEITUNG

Fir die Identitat Spraitbachs sind die lokale Bau-
tradition und die charakteristische Gestaltung
des Ortskerns von mafigeblichem Stellenwert. Die
Identitat wird entscheidend bestimmt durch die pra

genden Geb&ude mit ihren typischen Proportionen
und Gestaltungsmerkmalen.

Historische Ortskerne haben sich Uber lange Zeit
spannen herausgebildet. Oftmals fallen sie durch
ihre harmonische und stimmungsvolle Gestalt auf.
Bei genauerer Betrachtung lasst sich erkennen, dass
die historischen Strukturen bestimmten Mustern
folgen, die sich an den einzelnen Gebauden wieder
holen und in ihrer Gesamtheit Harmonie erzeugen.

Das Erscheinungsbild wird von gewissen Grund-
regeln bestimmt, die entscheidend fiir die Gestalt
des Ortskerns sind. Auch der Ortskern Spraitbachs
verflgt Uber eine harmonische und geschlossene
Erscheinung. Hier folgen die Gebaude ungeachtet
individueller Merkmale gemeinsamen Gestaltungs -
prinzipien.

Das Baugeschehen im landlichen Raum weist heut -
zutage viele Defizite hinsichtlich der Gestaltung
auf. Infolge des Strukturwandels haben mittlerweile
zahlreiche der charakteristischen, historischen Ge -
b&aude ihre landwirtschaftliche Funktion eingebuft.
Die Attraktivitéat der Ortskerne verursacht oft einen
starken Veranderungsdruck auf die Gebaude und
Grundstucke. Teilweise fuhren die baulichen Ver -
anderungen zu negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild.

Historisch bestand eine enge Bindung zwischen den
Bauvorhaben und den lokal vorkommenden Bau -
werkstoffen sowie der ortlichen Handwerkskunst.
Heute hingegen ist die Fulle an Werkstoffen und
maschinellen Fertigungsmethoden ins Unermess -
liche gewachsen. Oft geben bei der Baugestaltung
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kurzlebige Moden oder Uberregional standardisierte
Produktpaletten den Ausschlag. In der Folge besteht
eine Tendenz zur Gleichmachung der reichhaltigen
regionalen Baukultur und zum Verlust der Zeugnisse
lokaler Baukunst.

Sehr deutlich wird diese Tendenz, wenn das cha
rakteristische Ortsbild durch einen Neubau be

eintréachtigt wird, der sich nicht gut in das Umfeld

integriert. Oftmals wird der neue Baukdrper dann
buchstablich als Fremdkoérper wahrgenommen, auch
wenn der Grund hierfir nicht auf den ersten Blick
klar wird.

Nicht selten finden auch Eingriffe statt, die einzeln
betrachtet nicht so gravierend erscheinen, die je

doch in der Summe einen schrittweisen Abbau von
Identitat hervorrufen. Daher ist es von Bedeutung,
dass eine bauliche MalRnahme nicht als Einzelmaf3
nahme beurteilt, sondern stets als Bestandteil eines
gesamtheitlichen Gestaltungskonzepts aufgefasst
wird.

In der Vergangenheit konnten in Spraitbach in vie

len Féllen historisch pragende Gebaude instand
gebracht und mit zeitgemaflen Wohn- und Arbeits

verhaltnissen in Einklang gebracht werden. Es wur
den aber auch BaumalRnahmen realisiert, die Be
eintrachtigungen der stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets hervorgerufen haben.

FUNKTION GESTALTUNGSSATZUNG

Die wichtige Rolle des Ortskerns fir Spraitbach
sowie die Tendenz zum Verlust der pragenden Merk
male lassen erkennen, welchen Stellenwert eine
bedachtsame Weiterentwicklung hat. An diesem
Punkt setzt die vorliegende Gestaltungssatzung
an. Ziel ist es, die ortsspezifischen Gestaltungs
merkmale des historischen Ortsbilds aufzugreifen



und in geordneter Weise weiterzuentwickeln. Hier -  weise vollzogen. Die Anforderungen beriicksichtigen

fur wird ein definierter Rahmen fur bauliche Ma3 -  die oOrtlichen Gestaltungsmuster, die in Spraitbach
nahmen erstellt, der moglichst zweifelsfrei vorgibt, auftreten. Hierflr erfolgte in der Erarbeitung der
wie bauliche Anlagen gestaltet werden kdnnen. In Satzung eine Analyse des pragenden Ortshilds im
dem aufgestellten Rahmen werden fir die Bauleute Ortskern. Aus der Analyse des Ortskerns wurden in
gleichzeitig Spielrdaume fur individuelle Gestaltungs -  einem nachsten Schritt Vorschriften abgeleitet.

winsche gewahrt.

Gleichermallen soll die Gestaltungssatzung auch METHODIK DER BESTANDTEILE DER

nicht alte Bauzusténde fixieren oder diese blo ko -  GESTALTUNGSSATZUNG SOWIE

pierend nachbilden. So wére es bspw. nicht sinnvall, DER BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

an neuen Gebauden Sichtfachwerk nachzuahmen In der vorliegenden Begrindung und Erlauterung
und damit eine Konkurrenz zu den tatsachlich histo -  wird der konzeptionelle Ansatz der Gestaltungs -
rischen Geb&auden zu erzeugen. Stattdessen soll ein satzung verdeutlicht. AuRerdem sind hier die Analyse
zeitgendssischer Architekturstil anvisiert werden, des Ortsbilds und die Ableitung der Gestaltungs -
der sich in einem definierten Rahmen vertraglich prinzipien enthalten. Diese bilden die Grundlage
und férderlich in das Ortsbild einbringt. fur die Vorgaben der Gestaltungssatzung, die hier

gleichsam begriindet werden.
Dabei gilt, dass beim Einhalten gewisser Regeln altes

und neues Bauen keine Gegensatze bilden und sich Textliche Bauvorschriften sind oft wenig anschaulich
deshalb auch nicht unvereinbar gegentberstehen. und schwer zu kommunizieren. In der Begriindung
Sie kénnen sich viel eher vervollstandigen und auf - und Erlauterung zur Gestaltungssatzung werden
werten, denn der Ortskern ist als gestalterisches die aufgestellten Regeln daher abschnittsweise in
Ganzes zu verstehen. Quintessenzen zusammengefasst. Diese geben die

Hauptgedanken des Abschnitts wieder. Dabei ent -
Um visuelle Konflikte im Ortskern zu verhindern, soll sprechen die Quintessenzen den Vorschriften der
bei allen NeubaumaRnahmen und umfangreichen Gestaltungssatzung oder verdeutlichen diese etwas
Umbaumafnahmen auf einen engen Bezug zum greifbarer. AuRBerdem werden der Festsetzungstext
Ortsbild geachtet werden. Die Satzung erfullt eine und die Erlauterungen durch Grafiken und Pikto -
objekt- und umgebungsbezogene &asthetische Ge -  gramme erganzt. Einfache Darstellungen kénnen die
staltungsfunktion. Dabei wird der stédtebauliche gestalterischen Anforderungen und Prinzipien an
Steuerungszweck der Satzung umgesetzt, indem Neubau- und Umbaumaf3nahmeniillustrieren. Zudem
Gestaltungsanforderungen fiir kiinftige Vorhaben erganzen Fotografien aus dem Ortskern den Textteil.
aufgestellt werden. Gestaltungsfestsetzungen ver -  Denn nicht zuletzt soll die Gestaltungssatzung als
fugen Uber einen verbindlichen Charakter. Die Entwurfsunterstiitzung fur Bauleute dienen.

Zulassigkeit von Vorhaben ist an die Einhaltung

der aufgestellten Regeln gebunden. Mit den Vor -
schriften der Gestaltungssatzung wird eine orts -
typische und regionalgestalterische Herangehens -

6HLWH e



In der Gestaltung wird das Gesamtbild durch die am Gebaude aufgeteilt. Hierzu zahlen der Gebaude -

Summe der verschiedenen Details gebildet. Dem -  kdrper, die Fassadengestaltung, die Dachgestaltung,
entsprechend wird die Erscheinung eines Gebaudes die Farbe und das Material, die Einfriedungen, die
durch eine Palette unterschiedlicher Bestandteile Werbeanlagen sowie die Stellplatze und Zufahrten.
bestimmt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird daher Diese Elemente wirken in Einheit bei der Gestaltung
die Gestaltungssatzung sowie die Begriindung und des Gebaudes und der Anlagen auf dem zugehérigen
Erlauterung nach verschiedenen Themenbereichen Grundstiick zusammen.

0|0 [ il
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Verdeutlichung der Aufteilung der Gebaudegestaltung in
Themenbereichen
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GELTUNGSBEREICH

Der Ortskern Spraitbachs verfiigt mit seiner Ge -
baudegestaltung tber eine Uberaus groRe Bedeutung
fur die Identitat der Gemeinde. Der Bereich bildet die
Keimzelle des Orts und formt einen Spiegel fir dessen
historische Entwicklung.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung schlief3t
im Norden die St. Blasius Kirche ein und erstreckt
sich entlang der HagenbuchstraBe. Im Osten zieht
sich der Geltungsbereich entlang den hinteren Kanten
der Grundstucke an der Gschwender Straf3e und der
VogteistralBe. Im Suiden schlief3t der Geltungsbereich
Grundstiicke am nordlichen Abschnitt der Mutlanger
StralRe ein. Im Westen bilden die Obere Gasse und
die Grundstiicke westlich der HagenbuchstralRe und
teils auch nordlich der Susastralle die Grenze des
Geltungsbereichs. Die genaue Lage des Geltungs -
bereichs ist der Anlage 1 ,Geltungsbereich® zu
entnehmen.

Im gewdhlten Geltungsbereich wird das Ortshild
durch historische Strukturen und Gebaude gepragt.
Die harmonische und geschlossene Erscheinung des
Bereichs beruht in weiten Teilen darauf, dass die
Gebéaude trotz individueller Merkmale grundsétzlich
gemeinsamen Gestaltungsprinzipien folgen.

Aus der Entfernung der Landschaft betrachtet pra -
sentiert sich der Bereich als harmonisches Gesamt

gebilde. Von umliegenden Higeln sind die markanten
Formen und Proportionen der Bauten zu sehen. Er

ganzt durch die pragenden Farbspektren der Dacher
und Fassaden formt sich ein Siedlungskdrper, der
stimmig in die Landschaft eingebettet ist.

Beim Aufenthalt im Ortskern selbst ist die Archi -
tektur noch facettenreicher wahrnehmbar. Die bau -
lichen Elemente spiegeln gut erkennbar die Historie
der Ortsentwicklung und lassen bis heute die land -
wirtschaftliche Herkunft Spraitbachs erkennen. Die

stadtebauliche Struktur in Wirkungseinheit mit mar
kanten historischen Bauten - wie der St. Michaels -
kirche und der St. Blasius Kirche - sind ein groRRer
Gewinn fur Spraitbach. Der behutsamen Entwicklung
des Ortskerns muss daher im Geltungsbereich eine
wichtige Bedeutung beigemessen werden
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GEBAUDEKORPER

Jedes Bauwerk im Ortskern Spraitbachs ist in
einzelnen Aspekten seiner Erscheinung individu -
ell. Nichtsdestotrotz lassen sich in Bezug auf Form
und Proportionen zahlreiche Ubereinstimmungen
feststellen. Die Eigenart des Ortskerns Spraitbachs
wird im Wesentlichen durch einfache, landliche
Gebaudetypen bestimmt. Hierbei charakterisie -
ren sich die Gebaudetypen durch ihre Klarheit und

Einfachheit.

GRUNDGEOMETRIE
Historische Gebaude im Ortskern Spraitbachs zei
gen im Vergleich zueinander haufig ahnliche Ver

haltnisse von Gebéaudelange und Gebé&udebreite.
Oft findet dies seinen Ursprung in den historischen
Konstruktionsweisen. In der Regel ergibt das pra

gende Zusammenspiel aus Gebaudeldange und
Gebéaudebreite im Grundriss die Form eines ein-

fachen Rechtecks.

In Einzelfallen, in denen es der Zuschnitt des Grund-
stiicks oder weitere Rahmenbedingungen notwendig
machen, |6st sich der Grundriss etwas vom rechten
Winkel. Gleichwohl wird stets die einfachste Grund-
form mit anndhernd rechten Winkeln angestrebt.
Gerundete, spitzwinklige oder gekrimmte Grund -
risse werden im Ortskern Spraitbachs in der Regel
nicht verwendet.

Im Schnitt durch die Gebaude zeichnet sich ein sym -
metrisches Giebelfeld ab, das aus einem Rechteck
und einem dariiber angeordneten Giebeldreieck
zusammengesetzt ist. Am Gebéaude setzt sich dieses
zudem im Verlauf eines symmetrischen Satteldachs
fort (vgl. Kapitel ,Dach®).

© Gebaude mit einer klaren Form und Grundkubatur
wirken auf den Betrachter harmonisch und

leisten einen positiven Beitrag zum Ortsbild.

Gebéaude sollen nicht mit verkomplizierten Grund -

formen aufgebaut sein.

Seite | 8

© Die einfache Grundform des Rechtecks entspricht
der Ortstypik. Deshalb sollen die Hauptbaukdrper
mit einfachen rechteckigen Grundrissen der
GebéaudeauRenwande und mit symmetrischem

Satteldach geformt werden.

© Der einfache rechteckige Grundriss der Aufen-
wande schlieBt auch quadratische Grundrisse
der AuRenwéande ein.

VOR- UND RUCKSPRUNGE DER GRUNDRISSE

Basierend auf dieser Grundform ist die Klarheit der
Kubaturen charakteristisch fir die Hauptbaukdrper
im Spraitbacher Ortsbhild. Die klar ablesbare Grund-
form weist keine Verschachtelung der Grundrisse an
den GebaudeauRenwanden der Hauptbaukorper auf.

Umso deutlicher treten die klaren geometrischen
Formen mit ihren markanten Winkeln und Kan-
ten im Ortsbild hervor. Dieses Motiv soll auch an
zeitgendssischen Hauptbaukdrpern im Ortskern
angewandt werden. Um eine Verschachtelung aus
zuschlieRen, wird die Zulassigkeit von Vor- und Rick
spriingen an den AulRenwéanden der Hauptbaukdrper
eingeschrankt. Hierbei liegt der gréRere Fokus auf
den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Gebéaudeseiten, da von diesen die starkere Wirkung
auf den o6ffentlichen Raum ausgeht.

© An Hauptbaukérpern sind an den der 6ffentlichen

Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseiten
Vor- und Ruckspringe in den AuRenwandgrund-
rissen nur zur Einbringung von Loggien zul&ssig.
An den nicht der offentlichen Verkehrsflache
zugewandten Geb&udeseiten ist ein groRReres
Mafld an Flexibilitdt der Grundrisse von Auf3en-

wanden moglich.

© An den nicht der &ffentlichen Verkehrsflache zu
gewandten Gebaudeseiten von Hauptbaukdrpern
sind Vor- und Rucksprunge in den AuRenwand-
grundrissen sowohl zur Ausbildung von Loggien
als auch von Balkonen zuléssig.



© Im Ubrigen kénnen an diesen Gebaudeseiten Vor-
und Rickspringe in den AuRenwandgrundrissen
generell bis zu 20 cm erfolgen.

BALKONE UND LOGGIEN

Im Zusammenhang mit der Bewahrung der klaren
Grundform der Hauptbaukérper muss auch die Zu-
lassigkeit fur Balkone und Loggien geregelt werden,
da diese das charakteristische Bild des Ortskerns
Spraitbachs nicht beeintrachtigen sollen.

Balkone sind Additionen am Geb&aude und erzeugen
starke Auswirkungen auf dessen Grundform. Diese
Auswirkungen sind nur an den der 6ffentlichen
Verkehrsflache abgewandten Gebaudeseiten ver
traglich, da Balkone von dort weniger stark auf den
offentlichen Raum wirken.

© Um die klare Grundform der Gebaude straBensei
tig zu erhalten sind Balkone an den der offentli
chen Verkehrsflache zugewandten Geb&audeseite
nicht zuléssig, kdnnen aber an den abgewandten
Geb&udeseiten verwendet werden.

Loggien sind Einschnitte in den Gebaudekdrper und
erzeugen bei korrekter Gestaltung weniger starke
Auswirkungen auf die Geb&udeform als Balkone.
Daher sollen Loggien an allen Gebaudeseiten, also
auch an der dem offentlichen Raum zugewandten
Gebéaudeseite zulassig sein.

© Loggien sind bei Beachtung der zugehdrigen
Gestaltungsregeln generell zulassig.

Damit diese Vertraglichkeit der Loggien aber tat
sachlich gesichert ist, muss deren Gestaltung weiter
geregelt werden. Bei der Integration von Loggien ist
es wichtig, dass diese mit wandgleichen Briistungen
ausgeformt werden. Das heil3t, dass die Briistung der
Loggia wie die Wandflache gebildet werden muss.
Hierdurch kann der Rucksprung der Loggia besser
gegenuber der umliegenden Wandflache vermittelt
werden.

© Loggien sind mit wandgleicher Briistung auszu -
bilden.

In der zeitgendssischen Architektur werden Log -
gien regelméaRig uber die Geb&udeecke greifend
ausgefuhrt. Gerade aber ein Ricksprung an der
Gebdaudefassade Uber Eck bildet einen starken Ein-
griff in die klare Grundform des Gebaudes. Damit
ein solcher Einschnitt nicht zu starke Auswirkungen
hat, muss die Gebaudeecke mit einem wandgleichen
Pfeiler geschlossen sein. Dieser bildet die Gebaude -
kante sichtbar aus, auch wenn die Loggia an der Ge -
baudeecke liegt.

© Loggien, die tiber Eck greifen, miissen an der Ge
baudeecke mit einem wandgleichen Pfeiler ge -
schlossen sein, so dass die Kubatur des Ge -
baudes ablesbar bleibt.
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KOMBINATION / UNTERGLIEDERUNG
VON HAUPTBAUKORPERN

Charakteristische Verteilungshéaufigkeit von Giebelbreiten

Haufigkeit Giebelbreiten

-

Auch die pragenden Langen und Breiten der Gebaude entfalten eine wichtige Wirkung im Ortsbild.
Die Gebéaude in Spraitbach weisen hierbei charakteristische Werte auf. Am haufigsten sind hierbei Gebaude

mit einer Giebelbreite von 8 m bis 12 m. Teilweise werden Giebelbreiten bis 13 m erzielt. Breitere und schmé -
lere Gebaude sind hingegen selten.

Charakteristische Verteilungshéufigkeit von Trauflangen

Haufigkeit Trauflangen

-

In der Geb&audelange zeichnet sich ebenfalls ein pragendes Bild ab. Das Gros der Gebaudeléngen liegt zwi -
schen 10 m und 14 m. Eine Reihe von Gebauden erzielt jedoch auch Werte bis 18 m. Kirzere und langere
Gebaude treten nur vereinzelt auf.

Wichtig fur die Gestaltung der Gebaude in Spraitbach ist, dass neue Bauvorhaben die Gebaudelangen
nicht Gberschreiten sollen, ohne gestalterisch untergliedert zu sein. Sehr lange Gebé&ude, die bspw. eine
durchgehende Farbgebung aufweisen, wirken leicht monoton im ansonsten vielseitigen Gestaltungsbild des
Ortskerns.
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Abgrenzung Gestaltungssatzung
(49.800 m2/ 5 ha)

N N /

Dieses Prinzip trifft auch auf die Kombination von VORDACHER

Hauptbaukérpern in einem Bauvorhaben zu. Werden Im historischen Ortshild sind auch die Gebaude -
mehrere Hauptbaukorper in einem Zuge errichtet, details dezent gefertigt, so dass sie nicht die ein-
besteht haufig eine Tendenz, einen Gebaudekdrper fache und klare Grundform des Baukorpers beein-
lediglich zu kopieren und diese nebeneinander- oder trachtigen. Dies zeigt sich an den Vordachern, die
hintereinander zu reihen. Auch dieses Bild wider - in ihrer historisch prédgenden Form zurtckhaltend
spricht der Vielschichtigkeit der Gestaltung im Orts - ausgefihrt sind. Um mit der klaren Grundform der
bild und kann leicht monoton wirken. Gebaude zu harmonieren, sind die Lage, die Aus -

fihrung und die MalR3e der Vordacher geregelt.
© Zur Vermeidung einer monotonen Gestaltung sol -
len Gebaude mit einer Lange Uber das pragende © Vordacher sollen nur tber den Hauseingangen

Mafl3 von 18 m hinaus gestalterisch untergliedert liegen.
werden. Eine Untergliederung gilt dann als er -
reicht, wenn zumindest Geb&udeabschnitte mit © Vordacher sollen als leichte Konstruktionen aus -
unterschiedlicher Farbgebung umgesetzt werden. gefuhrt werden.

© Werden mehrere Gebaudekorper in einem Bau - @ Vordacher sollen nicht mehr als 1,0 m auskragen
vorhaben verwirklicht, sollen diese zur Ver - und die Breite der Hauseingangstir nicht um
meidung einer monotonen Wirkung gestalterisch mehr als 1,0 m Uberschreiten.

differenziert werden. Hierbei ist zumindest die
Farbgebung zu unterscheiden.
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Die Fassade spielteinewichtige RollefirdenGesamt - @ Fassadenoffnungen miissen rechteckige Formate
eindruck eines Baukdrpers. Fassadenelemente kén - oder rechteckige Formate unter Bogen aufweisen.
nen ein harmonisches Erscheinungsbild erzeugen,
wenn sie sich an bestimmte Gestaltungsprinzipien Des Weiteren sollen Fassadendffnungen nicht tber
halten. Mittlerweile tritt vielerorts eine Tendenz zum Gebéaudeecken verlaufen. Die Gebaudeecken bilden
Verlust vieler Fassadenmerkmale auf. Ohne ent -  die klaren Kanten des Gebaudes und durfen daher
sprechende Merkmale présentieren sich heutige nicht durch Offnungen aufgelost werden. An den
Fassaden oftmals monoton und ohne harmonische Gebaudeecken mussen deshalb mindestens wand -
Proportionen. Gegeniber dem historischen Umfeld gleiche Pfeiler vorhanden sein.
wirken die entsprechenden Geb&ude karg und un -
gegliedert. 5] Fassadendéffnungen Uber Gebaudeecken sind
nicht zulassig und missen mindestens mit wand-
Ziel fUr die Fassadengestaltung neuer Gebaude gleichen Pfeilern unterbrochen sein, so dass die
muss es sein, sich harmonisch in den Kontext zu Kubatur des Gebaudes ablesbar bleibt.
integrieren. Angesichts gewandelter Anspriiche
und Konstruktionstechniken ist eine unreflektierte Bei der Einbringung von Tiren und Fenstern in
Ubertragung der historischen Fassadenprinzipien die Fassadendéffnungen ist darauf zu achten, dass
auf heutige Geb&ude nicht sinnfihrend. Hier wird diese zuruckversetzt - also nicht flachenbindig mit
deshalb dem Grundsatz gefolgt, diejenigen Prinzipi - der Fassade - eingebracht werden. Eine flachen -
en zu Ubertragen, die sich mit vertretbarem Aufwand blindige Positionierung erzeugt ein sehr modernes
auf die zeitgemaRen Bauformen anwenden lassen. Erscheinungsbild, das nicht typisch ist fir den Orts -
kern. Die gegenlber der Fassade zurlickversetzte
FASSADENOFFNUNGEN / FENSTERFORMATE / Einbringung von Tiren und Fenstern unterstiitzt
ANORDNUNG VON FENSTERN hingegen die Wirkung der Fassade im historischen
Ganz wesentlich fur die Gliederung der Fassaden Umfeld.
sind Fassadenéffnungen - also die Offnungen fiir
Fenster, Turen und Tore. Mittels ihrer Form und © Fenster und Tiren miissen gegeniiber der
Positionierung beeinflussen sie die Erscheinung Fassadenflache zuruckversetzt - nicht flachen -
des Baukdrpers und erlauben zugleich Schluss - bindig - in die Fassadenéffnungen eingebracht
folgerungen auf seine Konstruktionsweise. werden.
Bei den historischen Vorbildern in Spraitbach sind Fir die Einbringung von Fenstern in die Fassaden-
die Fenster-, Tur- und Tor6ffnungen der Fassade zu -  6ffnungen ist es auf3erdem von Bedeutung, dass das
meist Rechteckformen. Zudem sind auch Offnungen einzelne Fenster ein stehendes Format aufweist.
mit einem Bogen Uber ansonsten rechtwinkligen Beim stehenden Format ist die Héhe des Fensters
Offnungen zu finden. Diesen Grundmerkmalen gréBer als seine Breite. Das Motiv des stehenden
wird in der Gestaltungssatzung gefolgt. Untypische Fensterformats ist das bestimmende Merkmal im
Fassadendéffnungen wie bspw. dreieckige oder kreis - Ortskern Spraitbachs.
runde Formen sind nicht zuldssig. Der Ausschluss
einer groRBen Formenvielfalt an Fassadenéffnungen RegelmaRig wird das stehende Format des Einzel -
bewahrt eine klare und verstandliche Formen -  fensters auch zu einem breiteren Doppelfenster
sprache im Ortskern. kombiniert. Durch die Dopplung des Fensters kann
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es vorkommen, dass die zugehérige Fassaden-
6ffnung ein liegendes Format bildet. Bei diesem ist
die Hohe der Fassadendffnung kleiner als die Brei
te der Offnung. Allerdings sind die Fensterflachen
beim pragenden Doppelfenster deutlich sichtbar
durch den Fensterrahmen voneinander getrennt. Die
einzelne Fensterflache bewahrt ein stehendes For
mat und der Fenstertyp wirkt vertraglich im Ortsbild.

hat sich das ste
hende Format bestens bewéhrt. Stehende Fenster
formate verfiigen Uber eine elegante und filigrane
Wirkung. Sie bilden Teil einer typischen &rtlichen
Formensprache. Ein Gegenbeispiel wiirden liegen

In der Ausrichtung der Fenster

de Fensterflachen ohne Untergliederung innerhalb
einer liegenden Fassadendéffnung bilden. Liegende
Fensterformate wirken im Kontext des historischen
Ortsbilds ungiinstig. Diese Formate verzerren die
Fassade visuell zu stark in die Breite.

a>b a<b

In einem Geschoss kdnnen natirlich auch mehre
re Einzel- und Doppelfenster angeordnet werden.
AuRerdem ist eine horizontale Reihung von stehen-
den Fensterformaten auch Uber das Motiv eines
Doppelfensters hinaus moglich. Eine solche Reihung
von bspw. drei Fenstern nebeneinander ist jedoch
schwieriger in das historische Umfeld zu integrieren.
Daher ist es notwendig, die einzelnen stehenden
Fensterflachen einer Fensterreihung durch Pfei

ler zu unterteilen. Diese Pfeiler sollen mindestens
eine Breite von 10 cm aufweisen. Dadurch bildet
die Reihung gewissermal3en eine Addition mehre
rer stehender Formate. Liegende Formate mit zu

groRRflachigen Fenstern und dominierender Wirkung
werden so optisch in stehende Formate unterteilt.
Die Pfeiler zwischen den Fenstern erzeugen einen
Fassadenrahmen um das einzelne Fenster und set -
zen es in das stehende Format.
© Fenster kdnnen angeordnet werden als:
= Einzelfenster,
- Doppelfenster mit sichtbarer mittlerer
Trennung und
- horizontale Fensterreihung mit trennenden
Pfeilern von mindestens 0,10 m Breite
zwischen den Einzelfenstern.

Ausgenommen von der Verpflichtung zum stehenden
Format sind nur die Fenster der Untergeschosse.
Diese konnen nur gering uber den Erdboden hinaus -
schauen und sind daher auch im liegenden Format
zulassig.

© In Fensteréffnungen ist oberhalb der Unter -
geschosse nur ein Einbringen von Fenstern mit
stehendem Format zul&ssig.

© In Untergeschossen ist auch ein Einbringen von
Fenstern mit liegenden Format zuléssig.

Daruber hinaus beeinflussen Fensteréffnungen durch
ihre vertikale und horizontale Ausrichtung die Glie -
derung des Gebdaudes. In der vertikalen Ausrichtung
wirken die Ubereinanderliegenden Fensteréffnungen

In der
horizontalen Ausrichtung entsteht die gemeinsame
Wirkung durch das Zusammenwirken der Fenster

der verschiedenen Stockwerke zusammen.

offnungen innerhalb eines Stockwerks.

An den historischen Geb&uden liegen die Fenster

offnungen der verschiedenen Stockwerke haufig
genau oder annahernd mittig Ubereinander. Den
Grund hierfur bilden vor allem die historischen
Konstruktionsweisen. Diese Anordnung betont vor
allem die vertikale Ausrichtung des Gebaudes. Die
ses Motiv kann in der zeitgenéssischen Architektur

durchaus angewandt werden und trégt zu einer
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eher historischen Wirkung des Geb&udes bei. Da nutzten Fensterformate. Der Fokus liegt hierbei auf

wie oben beschrieben im Ortskern auch Fenster - den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten
reihungen mdoglich sein sollen, besteht zu der verti -  Fassadenseiten. An abgewandten Fassadenseiten
kalen Ausrichtung der Fenster tber die Stockwerke bestehen diese Einschrankungen nicht.
hinweg keine Verpflichtung. Wenn bspw. im Erd -
geschoss eine Fensterreihung genutzt wird, besteht © An den der offentlichen Verkehrsflache zu -
keine Verpflichtung, die Fenster im Obergeschoss gewandten Fassadenseiten sind geschossweise
mittig Uber diesen Fenstern anzuordnen. nur zwei Fensterformate zuléssig.
Den horizontalen Bezug zueinander erhalten Mit der oben beschriebenen Ausbildung von Einzel -
Fensterdffnungen an historischen Gebauden, indem fenstern, Doppelfenstern und Fensterreihungen sind
sie geschossweise in einem einheitlichen Format bei zwei zulassigen Fensterformaten je Geschoss
mit einheitlicher Gro3e verwendet werden. Diese umfangreiche GestaltungsspielrAume auch zur 6f -
geschossweise Einheitlichkeit betont die horizon -  fentlichen Verkehrsflache hin gegeben. Die zwei
tale Wirkung und gliedert ebenfalls die Gebaude. zulassigen Fensterformate pro Geschoss konnen
Je mehr unterschiedliche Fensterformate in einem hier jeweils als Einzelfenster, Doppelfenster und in
Geschoss verwendet werden, desto geringer ist die Fensterreihung positioniert werden.
Betonung dieser Horizontalitdt. Damit diese Wir -
kung bei heutigen Konstruktionsweisen nicht zu ANTEIL FENSTEROFFNUNGEN
stark beeintrachtigt wird, erfolgt in der Gestaltungs -  Der Glasanteil der Fassaden verfiigt ebenfalls Uber
satzung eine Einschrankung der geschossweise ge -  Auswirkungen auf die Gestalt der Geb&aude. Im Orts -
36,66 % 36,77 %
18,38 % 30,10 % 32,21 %
19,73 %
43,58 % 32,98 %
15.39 % 27,24 % 28,86 %
' 17,29 %

6LPXODWLRQ GHU *ODVDQWHLOH DQ )DVVDGHQ IYU *HECXGHW\SHQ HQWVSUH
chend Mehrfamilienhausern und Einfamilienhausern
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kern ist es vor allem von Bedeutung, dass nicht ein kleine FenstergréBen. Eine Einschrankung der zu

zu hoher Glasanteil an der Fassade vorhanden ist. verwendenden Fenstergrof3en auf die historischen
Eine Fassade, die von Glas bestimmt ist, fligt sich MaRe ware nicht in Einklang mit zeitgendssischen
durch die Materialitat nicht in den historischen Grundrissen und Belichtungsformen zu bringen.
Kontext ein. Wichtig fur das Einfigen ins histori -  Hierdurch entstiinde eine nicht angemessene Be -
sche Ortsbild ist eine flachig ruhige Gestaltung der schrankung der Nutzbarkeit. Auch gréRere Fenster
Fassade. Die Anteile von Fensterdéffnungen und von sind bei Beachtung der oben geschilderten Regeln
geschlossenen Wandanteilen bilden in diesem Fall fur die Formate und die Anordnung vertréaglich. Folg -
ein harmonisches Wechselspiel. Hierbei herrscht lich sind hinsichtlich der einzelnen Fenstergréf3en
der geschlossene Wandanteil jedoch vor. keine Bindungen entsprechend den historischen

Konstruktionsweisen vorgesehen.
© Der maximale Glasanteil an den Fassaden zur
offentlichen Verkehrsflache wird in der Ge - © Die GroRen der FenstermaRe werden nicht durch
staltungssatzung bestimmt. Fenster6ffnungen an Langen- oder Flachenmale vorgegeben.
diesen Fassaden durfen maximal 45 % der
Fassadenflache ausmachen.

SCHAUFENSTER
Die Fensterflache des Einzelfensters soll hingegen Schaufenster bilden eine groRe Herausforderung
nicht durch Langen- oder Flachenmale vorgegeben im historischen Ortskern. Sie weisen in der Regel
werden. Die historischen Vorlaufer im Ortsbild keinen Zusammenhang mit den Fassadenéffnungen
verfiigen aus konstruktiven Grinden Uber recht in den Obergeschossen auf und sind oftmals nicht

®
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|:| Gebéaude mit Schaufenster
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durch senkrechte Wandanteile untergliedert. Das
Erdgeschoss wird dadurch visuell von den weiteren
Geschossen abgetrennt und das Erscheinungsbild
des Geb&udes ist schlechter erfassbar.

Im Ortskern sollen Schaufenster grundsatzlich zu -
lassig sein. Allerdings mussen sie sich in den histo -
rischen Kontext einordnen. Daher sollen die Regeln,
die fiir Fenster im Ortskern allgemein gelten auch auf
Schaufenster angewandt werden. Aus diesem Grund
mussen Schaufenster stehende Formate aufweisen
oder gemal dem oben beschriebenen Prinzip durch
eine Reihung nebeneinanderliegender stehender
Formate gebildet werden. Die einzelnen Fensterteile
sind auch hier durch einen Pfosten von mindestens
10 cm Breite voneinander zu teilen.

© Die Regelungen der Fensterformate treffen auch
auf Schaufenster zu.

© Schaufenster sind mit stehenden Formaten zu -
lassig.

© Schaufenster mit stehenden Formaten kénnen
auch in einer Reihung positioniert werden, wenn
zwischen den einzelnen Fenstern ein mindestens
10 cm breiter Pfeiler liegt.

Naturlich sollen Schaufenster nur im Erdgeschoss
eines Gebaudes liegen. Obwohl dies naheliegend
scheint, gibt es in der zeitgendssischen Architektur
auch Beispiele fur grof3flachige Schaufenster, die die
Geschossgrenze Uberschreiten.

© Schaufenster sind nur im ErdgeschoR zulassig.

Da Schaufenster grof3flachige MalRe annehmen kén -
nen, ist es zudem wichtig, dass sie mit einem im his -
torischen Ortskern vertraglichem Glas ausgebildet
werden. Daher mussen untypische Glastypen aus -
geschlossen werden.

© Schaufenster sind mit transparentem Glas aus -
zufihren.

© Verspiegeltes, milchiges, getdntes oder struktu -
riertes Glas ist unzulassig.
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FENSTERUNTERTEILUNG

In der Historie war es lange Zeit aufwendig und
kostspielig, gro3flachige Glasscheiben zu fertigen.
Daher wurden die Glasflachen von Fenstern meist
unterteilt, sodass die einzelnen Glasflachen deutlich
kleiner waren als die Fensteréffnungen. Eine pra
gende historische Form dieser Fensterunterteilung
sind die Sprossenfenster. Bei diesen unterteilen
schmale Stéabe aus Holz oder Metall die Glasflachen.
Aber auch Fensterunterteilungen mittels Oberlicht
(Kampfer) und Fensterfligeln sind haufig im histo
rischen Ortsbereich anzufinden. Bei all diesen For
men erzeugt die Unterteilung eine kleinteilige Wir
kung, die sich auch bei gréReren Fensteréffnungen
hervorragend in den Ortskern integrieren lasst.

Durch die industrielle Produktion von Glas sind
heutzutage grof3flachige Fensterscheiben deutlich
leichter herstellbar. Dies fuhrt dazu, dass Fenster
offnungen leicht mit ungegliederten Glasflachen
versehen werden. GroR3flachige, nicht untergliederte
Glasflachen lassen sich jedoch in ihrer Erscheinung
deutlich schwieriger in die Fassade einbinden. Im
Ortskern muten sie oft wie nicht integrierte ,L6cher”
an den Geb&auden an und tragen zu einer kargen Wir
kung bei. Daher sollen die Glasflachen der einzelnen
Fenster ab einem gewissen Mal3 unterteilt werden.
Fir kleine Fenster gilt die Verpflichtung zur Unter
teilung nicht, da an diesen die Glasflachen ohnehin
nicht grof3 sind.

© Fenster ab einer Breite von mehr als 1,0 m miis
sen unterteilt werden. Hiervon ausgenommen
sind Schaufenster (siehe unten).

Fir die Unterteilung steht die genannte pragen

de Formenvielfalt aus Fensterfligeln, Oberlichtern
(Kampfer) oder Sprossen zur Verfligung. Bewusst
sollen Sprossenimitationen zwischen den Scheiben
ausgeschlossen werden. Wem die Fensterpflege
eines Sprossenfensters zu aufwendig ist, kann
auf die anderen gegebenen Mdoglichkeiten zuriick

greifen.

© Die Unterteilung kann vorgenommen werden
durch einzelne Flugel, Oberlichter (Kampfer) oder
Sprossen.



© Sprossenimitationen zwischen den Scheiben
sind nicht zulassig.

Fir Schaufenster ist eine verpflichtende Unterteilung

der Glasflachen durch Sprossen, Oberlichter und
Fensterfligel nicht sinnfuhrend. Fur Schaufenster
bestehen jedoch die oben geschilderten Regeln fur
deren Formate und Anordnung, die dennoch zu einer
Gliederung der Fassadenelemente beitragen.

© Schaufenster missen nicht durch Flugel, Ober -
lichter (K&mpfer) oder Sprossen unterteilt werden.

SOCKELGESTALTUNG

Ein historisches Fassadenelement, das die Hori-
zontalitat des Gebaudes betont, ist die Sockelzone.
Der Sockel bildete urspriinglich den massiven, be -
sonders witterungsresistenten Teil des Geb&udes,
auf dem mit leichteren Materialien aufgebaut wurde.
Aus asthetischer Sicht formt der Sockel eine ein-
heitliche Basis fur den Baukdrper und betont dessen
Aufsetzen auf dem Untergrund.

Viele der historischen Geb&aude Spraitbachs sind mit
einem Sockel aus Naturstein errichtet. Aber auch
eine nur farblich abgesetzte Sockelzone findet sich
an vielen pradgenden Geb&auden im Ortskern. Hier -
bei unterscheidet sich der Sockel in der Regel durch
eine dunklere Farbgebung von der angrenzenden
Fassade. Bezuglich der Hohe der Sockelzone an
der Fassade liegt ein groRer Spielraum vor. In den
héchsten Auspragungen nimmt der Sockelbereich
das gesamte Erdgeschoss ein. Oftmals erstreckt
sich der Sockel jedoch nur tber einen deutlich nied-
rigeren Bereich am Gebaude.

In der Gestaltungssatzung soll keine Verpflichtung
zum Einbringen einer Sockelzone am Gebaude auf -
genommen werden. Die Mdglichkeit zur Gestaltung
Ein Sockel -
bereich kann auf vielfaltige Art und Weise an zeit -

eines Sockels ist jedoch gegeben.

gendssischen Gebduden angewandt werden. Zudem
unterstiitzt die gestalterische Ausformung eines
Sockelbereichs auch heute die Zweckmafigkeit.

So ist ein Sockelbereich widerstandsfahiger gegen
bodennahe Witterungseinwirkungen bzw.
diese am Sockel weniger stark hervor.

treten

© Im Ortskern konnen die Gebaude mit einer
Sockelzone gestaltet sein.

Insofern eine Sockelzone am Gebaude gestaltet
wird, muss diese gewisse Gestaltungsregeln ein -
halten, damit sie sich an der prdgenden Charakte -
ristik des Ortskerns orientiert. Der Sockel soll die
Horizontalitat des Geb&udes betonen. Damit dies
erfullt ist, muss der Sockel auch tatsachlich einen
horizontalen Verlauf aufweisen. Die Maximalhdhe
einer Sockelgestaltung soll nicht die historischen
Vorbilder Uberschreiten, weshalb diese im Maximum
das Erdgeschoss einnehmen kann.

© Die Sockelgestaltung muss am Gebaude horizon-
tal verlaufen.

© Die Sockelgestaltung darf maximal das Erd-
geschoss einnehmen.

An historischen Gebauden treten auch Félle auf,
an denen der Sockel gegenuber der angrenzenden
Fassade vor- oder zuricktritt. Dieses Motiv soll
ebenfalls auf die Gestaltungssatzung ubertragen
werden, weshalb die plastische Ausformung zur
Unterstltzung der Sockelgestaltung herangezogen
werden kann.

© Sockelzonen kdnnen gegentiber der angrenzenden
Fassadenflache bis maximal 20 cm vor- und zu-
ricktreten.

AuBerdem ist fir Sockelzonen eine von der an-
grenzenden Fassadenflache differenzierte Farb-
bzw. Materialgestaltung wichtig.

© Die Vorgaben zur Farb- bzw. Materialgestaltung

von Sockelzonen werden im Kapitel ,Farbe und
Material“ erlautert.
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SONNEN- UND SICHTSCHUTZ
Zur Gestaltung der Fassaden im Ortskern tra -
gen auch schmickende Elemente wie Klappladen
bei. Das Motiv der Klappladen formt nach wie vor
einen pragenden Bestandteil des Erscheinungsbilds
im Ortskern. Die Klappladen sind an der Seite der
Fensteroffnungen angeordnet und entfalten hierbei
eine gestaltende Wirkung. Wie oben beschrieben
stehen die Fenster in einem Geschoss in einer ho

rizontalen Ausrichtung zueinander. Die seitliche

Anbringung der Fensterladen unterstitzt diese
Ausrichtung visuell. Hierbei lasst sich von einer
Wirkungseinheit zwischen Fensterdffnungen und
Fensterladen sprechen. Ahnlich gute Effekte lassen
sich auch mit Schiebeladen erzielen. Diese bilden

das moderne Pendant zu Klappladen.

© Als auBenliegender Sonnen- und Sichtschutz

sind zum einen Klappladen und Schiebeladen zu
lassig.

© Zur Farbe und Materialitat von Klapp- und
Schiebeladen gibt es weitere Vorgaben, die im

Kapitel ,Farbe und Material* erlautert werden.

Zudem sollen im Ortskern auch Rollladen als Son

nen- und Sichtschutz zuléssig sein. Rollladen wirken
im historischen Ortsbild jedoch schnell unpassend
und abweisend. Wenn Rollladen verwendet werden,
sollen diese im gedffneten Zustand keine AuBen-
wirkung entfalten. Die Rollladenkéasten sind daher in
der Wand verborgen anzubringen.

© Zudem sind Rollladen als auBenliegender Son -
nen- und Sichtschutz zuldssig, insofern die Roll -
ladenkasten nicht sichtbar sind.

FASCHEN (FENSTERUMRAHMUNGEN)

Neben den Fensterladen tragen auch die vielfach

vorhandenen Faschen zum Gesamtbild im Orts -
kern bei. Hierbei handelt es sich um gestalterisch

abgesetzte Umrahmungen vor allem an Fenstern.

Die Faschen bilden einerseits Betonungen der

Fassadendéffnungen und erzeugen andererseits

auch einen Ubergang zwischen Wand und Offnung.

In ihrer Gesamtheit bilden Faschen ein zurlck -
haltendes Schmuckelement am Gebé&ude.
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Faschen (Fensterumrahmungen) kénnen auf ver -
schiedene Art und Weise gebildet werden. Zum einen
kénnen Faschen plastisch abgesetzt werden, indem
sie leicht hervortreten oder vertieft eingelegt sind.
RegelmaRig werden sie auch durch einen Material -
wechsel geformt. So kdnnen sie bspw. durch Werk -
stein oder eine veranderte Putzstruktur von der um-
liegenden Wandflache unterschieden werden. Zum
anderen werden Faschen regelmafRig auch durch
einen Farbwechsel an der Fassade gestaltet. Die
einzelnen Gestaltungsmaoglichkeiten werden oftmals
miteinander kombiniert. Um den Eigenschaften von
Faschen gerecht zu werden, werden in der Satzung
verschiedene Gestaltungsmaglichkeiten eroffnet, die
ebenfalls miteinander kombiniert werden kénnen.

Insofern Faschen plastisch ausgepragt werden
sollen, kénnen diese in einem vertraglichen Mal
gegeniiber der umliegenden Wandflache vor- oder
zuriicktreten.

© Faschen (Fensterumrahmungen) kénnen bis zu
10 cm gegenuber der umliegenden Fassaden -
flache vor- oder zuriickspringen.

Die plastische Ausformung ist jedoch nur eine Op -
tion. Eine weitere Mdglichkeit zur Gestaltung von
Faschen ergibt sich wie im Kapitel ,Farbe und Ma -
terial* néher beschrieben durch einen Material -
wechsel. Zudem kénnen Faschen auch rein farblich
ausgebildet werden.

© Bezuglich der Farb- und Materialgestaltung von
Faschen (Fensterumrahmungen) ist Ziff. 5.3 zu
beachten.

Die rein farbliche Gestaltung der Faschen bildet die
kostengunstigste - aber bereits ausreichende - Ge -
staltungsform. Die verschiedenen zuldssigen Ge -
staltungsmaoglichkeiten und auch eine Kombination

der verschiedenen Mdglichkeiten stehen den Bau
leuten frei.

Ein Punkt, der hinsichtlich der Gestaltung von Fa
schen noch beachtet werden muss, ist deren Breite.
Die Umrandung der Fenster soll nicht zu breit sein,

damit diese Elemente gemaR dem historischen Vor -
bild auch tatsachlich ein dezentes Schmuckelement



bilden. Die zulassige Breite muss wiederum auch auf
das verwendete Material mit seinen Eigenschaften
abgestimmt sein. So ist fir Faschen aus Naturstein
oder mit einer Natursteinverblendung eine grol3ere
Breite vertraglich als bspw. bei Faschen, die rein
farblich durch einen abweichenden Anstrich an der
Fensterumrandung gestaltet werden.

© Die Breite der Umrahmung darf fiir Faschen aus
Naturstein und verblendetem Naturstein max.
0,20 m betragen.

© Bei allen anderen Faschen darf die Breite der
Umrahmung max. 0,10 m betragen.

GESIMSE

Bei Gesimsen handelt es sich um meist horizontal
verbaute Elemente, die zur Gliederung der Fassade
beitragen. Gesimse treten aus der Wandflache her
vor und besalen urspriinglich an historischen Bau-
werken auch eine bauliche Funktion zum Schutz der
darunter liegenden Baumaterialien vor Witterungs
einflissen. Die Bedeutung als funktionelles Element
ging im Laufe der Zeit zurick und Gesimse wur
den vor allem zu dekorativen Bauelementen. In der
modernen Architektur haben Gesimse weitgehend
ihren Stellenwert verloren. In Ortskernen jedoch
sind sie noch haufig anzutreffen und bewahren ihre
gestalterische und gliedernde Bedeutung.

© Gesimse sind an der Fassade zulassig.

Wichtig fur die gestalterische Wirkung der Gesimse
ist, dass diese plastisch von der umliegenden Wand-
flache vortreten. Dieses Hervortreten muss in einem
vertraglichem Maf3 geschehen.

© Gesimse miissen plastisch von der umliegenden
Wandflache hervortreten.

© Das maximal zulassige MaR des Vortretens
betragt 0,10 m.

© Bezuglich der Farb- und Materialgestaltung von
Faschen (Fensterumrahmungen) ist Ziff. 5.5 zu
beachten.

FASSADENSTREIFEN

Ein weiteres zulassiges Element zur Fassaden -
gestaltung sind Fassadenstreifen. Diese kénnen bei
Beachtung einiger Regeln eine positive gestalterische
Wirkung am Gebéaude erzeugen. Im Ortskern sind sie
dann positiv, wenn sie die horizontale Gliederung des
Gebaudes betonen und die gemeinsame Wirkung der
Fenster eines Geschosses unterstutzen.

Fur die Unterstutzung der gemeinsamen Wirkung
der Fenster ist es zunachst von Bedeutung, dass
zwischen Fenstern posi -
tioniert werden, die relativ dicht nebeneinander

Fassadenstreifen nur

liegen. Fassadenstreifen zwischen weit auseinander -
liegenden Fenstern erzeugen leicht eine zu dominan -
te Wirkung im Fassadenaufbau.

© Die Fassadenflachen zwischen Fensterdffnungen
kénnen als Fassadenstreifen gestaltet werden,
insofern der seitliche Abstand zwischen den
Fensteroffnungen kleiner ist als die Breite der
Fenstertffnungen.

Zur Sicherung der horizontalen Gliederung des
Gebaudes ist es wichtig, dass Fassadenstreifen
geschossweise getrennt an der Fassade liegen und
nicht zwischen Fenstern unterschiedlicher Geschos -
se verlaufen.

© Fassadenstreifen miissen horizontal verlaufen
und sind geschossweise getrennt auszufiihren.
Zudem durfen Fassadenstreifen im Ortskern
nicht die klare Grundform des Geb&audes und des
Fassadenaufbaus beeintrachtigen. Daher sollen die
einzelnen Fassadenstreifen jeweils nur die Fenster
einer Fassadenseite visuell verbinden. Eine Positio -
nierung von Fassadenstreifen Uber Gebaudeecken

wirde diese Wirkung beeintrachtigen.

© Uber
streifen sind nicht zuléssig.

Gebaudeecken verlaufende Fassaden -

Bezlglich der Farb- und Materialgestaltung von
Fassadenstreifen ist zudem Ziff. 5.6 zu beachten.
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HAUSNUMMERN / NAMENSSCHILDER

Ein Thema, dasim Zusammenhang mitder Fassaden-
gestaltung ebenfalls geregelt werden soll, ist die
Auspragung von Hausnummern und Namensschil-
dern. In der zeitgendssischen Architektur kommt es
immer wieder zu Fallen, bei denen Hausnummern
oder Namenszilge als Gestaltungselemente an der
Fassade genutzt werden. So wird bspw. die Fassa
de grof¥flachig mit der Hausnummer angestrichen.
Im Ortskern ist eine entsprechende Gestaltung
an der Fassade und auf dem Grundstuck generell
ungeeignet. Daher werden diese Elemente in ihrer
Flache beschrankt.

© Hausnummern und Namensschilder diirfen eine
Flache eines DIN A3 Papierformat nicht Gber
schreiten.

SICHTFACHWERK

Das historische Ortshild Spraitbachs weist bis
heute eine Reihe von Fachwerkh&usern mit sicht
barem Fachwerk auf. Beim Sichtfachwerk bestimmt
die historische Konstruktionsweise die pragende
Fassadeneinteilung. In den Gefachen des Sichtfach
werks liegen die Fassadenoéffnungen haufig in sehr
regelmaRiger Position zueinander.

Das Sichtfachwerk pragt diese Gebaude wesentlich
und wertet das Ortsbild erheblich auf. Die histori
sche Konstruktionsweise des Fachwerkbaus kann
jedoch nicht als Gestaltungsprinzip in die Satzung
Ubertragen werden. Eine Imitation von Sichtfach
werk an zeitgendssischen Geb&uden wirde eine
gestalterische Konkurrenz zu den tatsachlich histo
rischen Gebauden hervorrufen.

Dem gestalterischen Wert des historischen Sicht

fachwerks wird allerdings in der Gestaltungssatzung
Rechnung getragen. Von der verpflichtenden An-
wendung der im Anschluss geschilderten Ge
staltungsvarianten fir die Fassaden an Giebel- und
Traufseiten sind Fassaden mit Sichtfachwerk aus

genommen, da diese bereits einen grof3en gestalte-

rischen Wert aufweisen.
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GESTALTUNGSVARIANTEN FASSADEN
GIEBELSEITEN / TRAUFSEITEN

An zeitgendssischen oder umfassend erneuerten
Gebauden wirken die Fassaden leider regelméaRig
karg und ungegliedert. Dies liegt vor allem daran,
dass keinerlei Elemente zur Fassadengestaltung
verwendet werden. Oft wird nur ein einziges Aul3en-
material ohne Abwechslung an den verschiedenen
Fassadenbereichen benutzt. Dies ist umso bedauer
licher, da der historische Kontext wie beschrieben
eine Fille an Gestaltungsmoglichkeiten enthalt, die
sich gut auf zeitgendssische Architektur anwenden
|asst.

In den vorangegangenen Abschnitten des Kapi
tels wurden mehrheitlich Regeln erlautert, die zu
beachten sind, falls die Bauleute die entsprechenden
Elemente am Geb&ude einbringen mochten. Damit
aber auch tatsachlich eine karge Fassadenwirkung
ausgeschlossen werden kann, werden abschliel3end
in diesem Kapitel
Gestaltungsvarianten aufgezeigt.
schriebenen Gestaltungsvarianten muss mindes

verschiedene verpflichtende
Von den be

tens eine unter Einhaltung der vorangegangenen
Regelungen Kapitels
Dadurch wird gesichert, dass jedes Gebaude hin-

des umgesetzt
sichtlich der Fassadengestaltung einen Beitrag zum
Ortsbild leistet. Auch an dieser Stelle wird wiederum
dem Prinzip gefolgt, dass diese Verpflichtung nur an
Fassadenseiten besteht, die der o6ffentlichen Ver
kehrsflache zugewandt sind.

Die mdglichen Gestaltungsvarianten sind aus
den pragenden historischen Motiven im Orts

kern abgeleitet und lassen sich leicht in der zeit

gendssischen Architektur anwenden. Sie leisten
allesamt einen positiven Beitrag zur Wirkung des
Gebaudes im Ortshild. Dabei greifen sie zuvor be
schriebene Elemente wie bspw. Faschen (Fenster
umrahmungen) oder Fensterladen auf. Durch die
Summe der verschiedenen Optionen besteht eine
angemessene Vielfalt der Gestaltung.

Wie oben geschildert sind Fassaden mit Sichtfach-
werk von der verpflichtenden Anwendung der Ge-
staltungsvarianten ausgenommen, da sie bereits
einen grof3en gestalterischen Wert aufweisen und
keine karge Fassadenwirkung befilirchten lassen.

werden.



© Die Gebaude im Ortskern Spraitbachs sollen an
Fassadenseiten, die zur offentlichen Verkehrs -
flache ausgerichtet sind, mindestens einer der im
Folgenden geschilderten Gestaltungsvarianten
entsprechen.

© Fassadenseiten mit Sichtfachwerk sind von der

verpflichtenden Anwendung dieser Gestaltungs
varianten ausgenommen.

Voranstellend soll zudem angemerkt werden, dass
hierbei Gestaltungsmdglichkeiten gegeben sind,
die auch rein farblich umgesetzt werden kénnen.
Dies bezieht sich auf die Gestaltung von Faschen

(Fensterumrahmungen) und Fassadenstreifen zwi

schen Fenster6ffnungen. Faschen kénnen bspw. wie
oben geschildert verschiedenartig gestaltet wer

den. Hierbei besteht auch die Moglichkeit, sie rein

farblich auszufuihren. Damit stehen Gestaltungs
varianten zur Verfugung, die sich mit sehr geringem
Aufwand umsetzen lassen.

Im Weiteren werden die Gestaltungsvarianten, die
fur die straBenseitigen Giebelseiten von Gebauden

zur Auswahl stehen vorgestellt:

© GroRflachige Holzverschalung

Bei der ersten Variante ist die Giebelseite des Ge
baudes abseits der Fassadendéffnungen und des
ggf. verwendeten Sockelbereichs komplett mit einer
Vertikal-Verschalung aus Holz zu versehen. Die Ma

serung des Naturprodukts Holz und die filigrane
Beschaffenheit der Vertikal-Verschalung beleben
die Fassade optisch und erleichtern das Einpassen
des Bauwerks in das Umfeld. Die Verschalung kann
trotz des Einfligens in den historischen Kontext eine
recht zeitgendssische Wirkung am Bau erzeugen.

© Holzverschalung Giebeldreieck

Die zweite Variante bildet die Vertikal-Schalung aus
Holz abseits der Fassadendffnungen im Giebeldrei

eck. Die Holzverschalung am Giebeldreieck struk -

turiert den Gebéaudegiebel. Die resultierende Er -
scheinung unterstitzt das Einfugen in die Umgebung
des Ortskerns. Der Stil der resultierenden Bauwerke
ruft eher eine traditionellere Wirkung hervor.

© Fensterladen

Bei der dritten Variante steht eine Aufwertung der
Fassade durch Fensterladen zur Verfligung. Dies
schlie3t sowohl Klapp- als auch Schiebeladen ein.
Fensteréffnungen sind bei dieser Variante bis min-
destens zum ersten Dachgeschoss mit Schiebe-
oder Klappladen auszustatten. Fensterladen be -
leben die Fassade und bilden dezente Zierelemente.

© Faschen (Fensterumrahmungen)

Als vierte Variante kann eine Aufwertung der
Fassade mittels Faschen (Fensterumrahmungen)
vorgenommen werden. Faschen beleben die Fassa -
de und fungieren als dezente Zierelemente.

© Fassadenstreifen

Die funfte Variante bilden Fassadenstreifen zwi -
schen den Fenstern. Diese tragen zu einer Belebung
der Fassade bei und betonen die Horizontalitat der
Fassadengliederung. Fassadenstreifen sind nur zwi -
schen relativ eng zueinander liegenden Fenstern zu -
lassig, da sie zwischen weit auseinander liegenden
Fenstern eine dominante Wirkung an der Fassade
erzeugen.

© Fassadenbegriinung

Bei der sechsten Variante kann die Fassaden-

begriinung in Verbindung mit einem Rankgerist

zur Gliederung der Fassade genutzt werden. Die

Begrunung fungiert hier als belebendes Element an

der Fassade. Die Fassadenbegriinung soll mindes -
tens bis zur Bristungshéhe des 1. Obergeschosses
durch das Rankgerust unterstiitzt werden. Neben

den gestalterischen Vorteilen tragt die Fassaden -
begriinung ubrigens auch zu einer lufthygienischen

und 6kologischen Aufwertung bei.
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Fir die Traufseiten, die der offentlichen Verkehrs -
flache zugewandt sind, werden diese Gestaltungs -
prinzipien mit Hinblick auf den abweichenden
Aufbau dieser Fassadenseite leicht abgewandelt.
Folgende Gestaltungsprinzipien stehen fur die stra -
Renseitigen Traufseiten von Geb&auden zur Auswahl:

© GroRflachige Holzverschalung

Die Traufseite des Gebaudes ist abseits der
Fassadendffnungen und des ggf. verwendeten
Sockelbereichs mindestens zur Halfte mit einer
Vertikal-Verschalung aus Holz zu versehen.

© Fensterladen

Fensterdffnungen unterhalb der Traufe sowie Fens -
ter an Zwerchgiebeln sind mit Fensterladen (Schie -
be- oder Klappléaden) aus Holz zu versehen.

© Faschen (Fensterumrahmungen)

Fensterdffnungen unterhalb der Traufe sowie Fens -
ter an Zwerchgiebeln sind mit Faschen (Fenster -
umrahmungen) zu versehen.

© Fassadenstreifen

Die Fassadenflache zwischen den Fenstern wird als
Fassadenstreifen gestaltet. Fassadenstreifen sind
nur an relativ eng zueinander liegenden Fenstern zu -
lassig.

© Fassadenbegriinung

Die Fassadenbegriinung ist in Verbindung mit einem

Rankgerust, das mindestens bis zur Bristung des
1. Obergeschosses reicht, vorzunehmen.
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DACH

In historischen Ortskernen geht von den Dach -  staltungssatzung. Die korrekte Wahl der Farben und
flachen eine verbindende und beruhigende Wirkung Materialien ist ebenfalls wichtig zur Sicherung der
aus, da sie einen einheitlichen oberen Rahmen fir Rolle der Dachlandschaft und wird im Kapitel ,,Farbe
die Bauwerke bilden. Das harmonische Gesamt -  und Material“ erlautert.

bild der Dachlandschaft lasst sich oft gut von der
Umgebung aus betrachten. Die markanten Formen DACHFORM

und Proportionen der Dachflachen erzeugen einen Im Ortskern Spraitbachs entfaltet die Dachland-
wirkungsvollen Kontrast zu den weichen Formen schaft mit ihren groRBen Dachflachen eine ein-
des Landschaftsbilds. Aufgrund der prégenden geo -  heitliche Wirkung. Die Dacher weisen klare geo -
metrischen Formen und der einheitlichen Struktur metrische Formen und pragende Kanten auf, die
bilden Dacher einen wichtigen Bestandteil der Ge- von symmetrischen Satteldachern gebildet werden.

bomd Abgrenzung Gestaltungssatzung
(49.800 m2/ 5 ha)

N T
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Anzahl Dachtypen

Diese Dachform ist entscheidend fur die Wirkung
des Ortsbilds.

Als Dachform von Hauptbaukdrpern sind nur
symmetrische Satteldacher zuléssig.

Die Dachlandschaft ist sehr stark auf die Wirkungs -
einheit zwischen der Dachform und der Dachneigung
angewiesen. Dieses Zusammenspiel hat sich Uber
Jahrhunderte im Ort herausgebildet. Hierbei wurden
die Formen durch das Klima, die lokalen Werkstoffe

und die ortstypischen Konstruktionstechniken be
einflusst. Mit jedem neuen Gebaude passten sich
die Bauformen besser an die lokalen Bedingungen
an, bis sich die charakteristischen Proportionen
herausgeformt hatten.

Da diese Einflussfaktoren von Ortschaft zu Ort -
schaft abweichen, haben verschiedene Landstriche
unterschiedliche Proportionen hervorgebracht. Die
pragenden Dachneigungen formen einen spezi
fischen ,Abdruck®, der von Region zu Region stark
abweichen kann. Fur die individuelle Eigenart eines

Ortes und seiner Bauwerke ist dies von groRer Be -
deutung.

Fir den Ortskern Spraitbachs ist es wichtig, dass
die symmetrischen Satteldacher eine relativ grof3e
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Dachneigung aufweisen. Die pragende Spannbreite
erstreckt sich hierbei von 42bis 57°¢

Die Dachneigung von Hauptbaukdrpern muss
mindestens 42tnd darf maximal 57° betragen.

GroRBe Dachflachen mit einer vereinigenden und
beruhigenden Erscheinung sind auch darauf an-
gewiesen, dass nicht in unvertraglicher Weise in
ihre Grundform eingegriffen wird. Dies zeigt sich im
Ortsbild Spraitbachs daran, dass in der Regel keine
Dacheinschnitte vorhanden sind. Dacheinschnitte
wirken sehr leicht unvertraglich fiir Dacher und sol
len daher auf wenig einsehbare Bereiche beschréankt
werden.

Dacheinschnitte sind auf den dem o&ffentlichen
StraRenraum zugewandten Dachflachen un
zuléssig.

Bei der Auspragung der klaren Dachform ist es eben-
falls wichtig, dass auch die wesentlichen Gebaude

details ruhig ausgeformt werden. Dies zeigt sich an
den Dachrandern, die fir die Erscheinung der kla

ren Gebaudekanten bedeutsam sind. Im prégen
den Ortsbild sind die Dachkanten geradlinig ohne
Verspriinge ausgefiihrt. Der Uberstand des Dachs
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am Giebel ist entsprechend der regionalen Typik
zurlickhaltend geformt. Zudem wird giebelseitig auf
sichtbare Pfetten oder Pfettenkdpfe verzichtet. Der
Ortgang ist an historischen Geb&uden dezent und
relativ schmal ausgebildet. Zudem wird der Ortgang
mit dem Material Holz verkleidet.

Die pragenden historischen Details zur Ausformung
der Dachrénder werden auf die Gestaltungssatzung
Ubertragen. Hinsichtlich der Ansichtsbreite des
Ortgangs muss allerdings eine groRere Flexibilitat
gegenuber den historischen Vorbildern eingeraumt
werden. Damit die Dacher zeitgeméfle DAmmungen
aufnehmen koénnen, sind gréRere Ansichtsbreiten

von bis zu 25 cm an den Ortgadngen notwendig.

© Zur Bewahrung der Klarheit der Dachform wer
den der giebelseitige Dachuberstand und die
Ansichtsbreite des Ortgangs eingeschrénkt. Der
Dachuberstand soll zwischen 5 cm und max.

50 cm betragen und die Ansichtsbreite des Ort
gangs darf insgesamt 25 cm nicht Gberschreiten.
Zudem ist der Ortgang geradlinig ohne Versprin -
ge oder Unterbrechungen auszubilden.

© Der Ortgang ist mit Holz oder Holzwerkstoffen zu
verkleiden. In begriindbaren Einzelfallen kann
eine Verkleidung mit anderen Materialien vor -
genommen werden.

© Ebenfalls sind zur Sicherung der Klarheit der
Dachform sichtbare Pfetten oder Pfettenkopfe
giebelseitig nicht zugelassen.

ANLAGEN ZUR NUTZUNG VON SOLARENERGIE
Bei der Verwendung der Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie soll ebenfalls ein geordnetes und ein -
heitliches Bild auf den Dachflachen bertcksichtigt
werden.

Technischen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
sollen nicht in abweichenden Winkeln von den
Dachflachen der Hauptgebaude abstehen. Aufge-
standerte Anlagen treten stark am Dach hervor und
beeintrachtigen die ruhige Wirkung der Dachflachen
von Hauptgebauden im Ortskern erheblich.

© Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind auf
Hauptgebauden in der gleichen Neigung wie die
Dachflache auszufiihren, auf der sie angebracht
sind.

Ebenfalls ist es wichtig, dass die Anlagen zur Nut -
zung von Solarenergie in ihrer Positionierung nicht
die ruhige Wirkung der Dachflachen beeintrachtigen.
Daher sollen sie auf Hauptgebauden nicht tber
Dachrander - wie zum Beispiel den First, die Traufe
oder den Ortgang - hinausragen.
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© Ein Hinausragen der Anlagen zur Nutzung der KAMINE UND ENTLUFTUNGSROHRE
Solarenergie Uber Dachkanten von Hauptgebé&u- Kamine und Entluftungsrohre erzeugen regelmafig
den ist nicht zulassig. Auswirkungen auf die Gestalt eines Gebaudes. Hau -
fig treten hierbei negative Auswirkungen aufgrund
einer nachteiligen Materialwahl bei diesen Anlagen

SATELLITENEMPFANGSANLAGEN auf. Daher werden in der Gestaltungssatzung Vor -
UND ANTENNEN gaben zu diesen Bauteilen getroffen, die eine positi -
Technische Anlagen wie Antennen oder Parabol -  ve Wirkung am Gebd&ude sichern.

antennen erzeugen haufig eine abtragliche Wirkung

auf den Dachflachen. Mit der Verkabelung sind © Kaminkopfe tiber Dach sind zu verputzen oder zu
Antennen weitgehend aus dem Ortsbild gewichen. verkleiden.

Satellitenanlagen sind hingegen immer noch vor -

handen. Diese Anlagen rufen oft eine negative © Metallene Verkleidungen sind nur in Kupfer, Titan-
Wirkung auf den Dachflachen hervor, weil sie aus - zink, Edelstahl und Aluminium in beschichteter,
schlielich nach optimalem Empfang am Gebaude nicht glanzender Ausfiihrung zuldssig.

positioniert werden.
© Entluftungs- oder Rauchrohre auf dem Dach, die

Antennen und Satellitenanlagen mussen sich vom offentlichen Raum eingesehen werden kén -
gegenuber der Geb&udegestaltung zuriicknehmen. nen, dirfen nicht aus Kunststoff bestehen. Sie
Vom o6ffentlichen Raum sollen sie moglichst wenig mussen aus Ton oder aus Kupfer, Titanzink, Edel-
wahrgenommen werden, weshalb sie auf der von der stahl und Aluminium in beschichteter, nicht glan -
offentlichen Verkehrsflache abgewandten Gebaude - zender Ausfuhrung gefertigt sein.

seite positioniert werden missen.

© Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind DACHRINNEN UND FALLLEITUNGEN

nur auf den von der 6ffentlichen Verkehrsflache Dachrinnen und Fallleitungen dienen der Ableitung

abgewandt liegenden Dachflachen zulassig. des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlags.

Diese Anlagen gehen ebenfalls mit Auswirkungen

Hiervon kann nur abgewichen werden, wenn der auf die Gestalt des Gebdudes einher. Es missen

technische Betrieb der Anlagen nicht gewahrleistet positive Materialeigenschaften fiir diese Anlagen
werden kann. gesichert werden.

Um sie besser am Geb&ude zu integrieren, sollen © Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer, Titan -

die Anlagen farblich auf die Dachhaut abgestimmt zink, Edelstahl oder Aluminium auszufiihren.
sein. Zudem durfen die Anlagen keine Werbetrager

sein und kénnen dementsprechend keine Werbeauf -  © Kunststoffrohre und Kunststoffrinnen sind nicht
drucke tragen. zulassig.

© Antennen und Satellitenempfangsanlagen diirfen

keine Werbeaufdrucke aufweisen und missen DACHAUFBAUTEN ZUR BELICHTUNG

farblich auf die Dachhaut abgestimmt sein. VON DACHGESCHOSSEN
Im Ortskern Spraitbachs wurden bereits in der
Vergangenheit viele Dachrdume mit Gauben und
Zwerchgiebeln versehen. Diese Dachaufbauten er -
mdoglichen eine Belichtung der Dachgeschosse,
dienen zudem deren Bellftung und erweitern den
nutzbaren Raum. Die pragenden Gaubenformen in
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Spraitbach sind vor allem die Schleppgauben. In
deutlich geringerem Mafe sind auch Giebelgauben
vorhanden.

Charakteristisch fir Schleppgauben ist das Recht

eck an der Stirnseite. Uber diesem liegt ein ge

neigtes Dach, das eine etwas flachere Neigung als
die Hauptdachflache aufweist, um an diesem anzu-
schlieen. Die Eindeckung der Gauben richtet sich
in der Regel nach dem Hauptdach. Pragend fur den
Spraitbacher Ortskern sind zudem die geraden Wan

gen (Seitenflachen) der Schleppgauben.

Im Aufbau der Giebelgauben bilden zwei gegen-
einander geneigte Flachen die Dachflache. Der
First der Giebelgauben verlauft hin zum Hauptdach.
Zu den Seiten befinden sich recht kleine Gauben-
wangen, die in Spraitbach eine gerade Ausfiihrung
aufweisen. Die Fensterfront der Giebelgauben wird
durch ein Rechteck mit dartber liegendem Giebel-
dreieck gebildet. Die Dachneigung der Gaube sowie
ihre Eindeckung orientieren sich ebenfalls in der
Regel an dem Hauptdach.

Gauben sitzen hinter der AuRBenwand des Gebaudes
zurlickversetzt auf den Dachsparren. Zwerchgiebel
bilden hingegen einen Dachaufbau, bei dem die
Vorderseite biindig mit der Hauptfassade abschlief3t.
In Spraitbach findet sich maximal ein Zwerchgiebel
pro Dachflache. Dabei liegt er zumeist mittig oder
an der seitlichen Geb&udekante positioniert. Das
Dach der Zwerchgiebel ist in Spraitbach in der Regel
als steiles Satteldach ausgefuhrt. Dadurch kann
der Dachaufbau recht hoch an den Dachflachen
des Hauptdachs aufragen, gleichsam verjingt sich
der Dachaufbau aber spurbar nach oben hin. Die
Seitenwénde der Zwerchgiebel sind nur méRig hoch
ausgepragt. Der First des Zwerchgiebeldachs bleibt
haufig unter dem First des Hauptdachs zurtick. Bei
kleinen Geb&uden schlieen beide Firste mitunter
auf gleicher Hohe miteinander ab.

Dachflachenfenster haben erst in der jungeren Ver
gangenheit Einzug in den Ortskern Spraitbachs ge
halten. Allerdings fligen sich die bestehenden For
men der Dachflachenfenster sehr gut vertraglich in
das Ortsbild ein. Hierbei handelt es sich um Dach-

flaichenfenster, die eine einfache Rechteckform
aufweisen und die in derselben Neigung wie das
Hauptdach und anndhernd bundig mit der Dach
flache - also nicht stark hervorstehend - eingebracht

werden.

Die Nutzung der Dachgeschosse soll durch die
Gestaltungssatzung unterstiitzt werden. Ziel der
Satzung ist es, das Einbringen der Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dachflachenfenster konzeptionell
zu begleiten. Dachaufbauten sollen so eingebracht
werden, dass sie harmonisch auf der Dachflache
wirken. Damit Dachaufbauten mit ihrem Volumen,
ihrer Anzahl und ihrer Auspragung keine dominante
Wirkung am Dach erzeugen, sind Regelungen fir das
Einbringen der Dachaufbauten notwendig.

© GemaR der bestimmenden Situation des Orts
bilds im Ortskern Spraitbachs sind als Dachauf
bauten, die der Belichtung von Dachgeschossen
dienen, Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach
flachenfenster zuléssig.

DACHAUFBAUTEN IN VERSCHIEDENEN
DACHGESCHOSSEN

Bei allen Eingriffen in die Dachhaut ist darauf zu
achten, dass ein geordnetes und einheitliches Bild
entsteht. Deshalb kdnnen die Dachaufbauten nicht
frei in die Geschosse des Dachs eingebracht wer
den. Die Dachflache sollte stattdessen wie eine
eigene Fassade behandelt werden, auf der die Gau
ben, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster eine
harmonische Komposition bilden.

Bei groBeren Dachern ist es mitunter erwinscht,
auch noch die zweite Dachebene - den sogenannten
Spitzboden - zu nutzen. Gerade im oberen Bereich
aber sollten die Dacher ruhig gehalten sein, damit
sie ihre rahmende und ruhige Wirkung behalten.
Aus diesem Grund sind zur Belichtung der oberen
Dachebene ausschlie3lich Dachflachenfenster oder
Zwerchgiebel, die sich bis in diese Ebene erstrecken
kénnen, zugelassen.

© Gauben durfen zur Belichtung des ersten Dach-
geschosses genutzt werden.
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© Zzwerchgiebel dirfen zur Belichtung des ersten Neben den klassischen Gauben werden jedoch auch

und zweiten Dachgeschosses genutzt werden. Flachdach- bzw. Kastengauben zugelassen. Diese
verfigen Uber eine modernere Erscheinung, sind
© Dachflachenfenster dirfen zur Belichtung des daneben jedoch mit einer schlichten und zuriick -
ersten und zweiten Dachgeschosses genutzt haltenden Form ausgebildet.
werden.

Die Wahl der Gauben muss allerdings auf nur
KOMBINATION VON DACHAUFBAUTEN einen der zulassigen Gaubentypen fallen, eine Mi -
Damit ein geordnetes und einheitliches Bild ent
steht, bestehen auch Einschrankungen zur Kombina

schung der verschiedenen zulassigen Typen waére

gestalterisch abtraglich. So kann bspw. auf einer
tion der verschiedenen Formen der Dachaufbauten, Dachflache nicht eine Giebelgaube neben einer
die miteinander zur Belichtung auf einer Dachflache Schleppgaube liegen.

eingebracht werden koénnen. Eine Dachflache, auf

der samtliche Formen der Aufbauten vorhanden © Als Dachgauben sind Giebel-, Schlepp- oder
waren oder auf der eine geschossweise unvertrag

Flachdachgauben zuléssig.

liche Mischung der Aufbauten bestiinde, wirde dem

Ziel einer ruhigen Dachlandschaft widersprechen. © Je Dachflache darf nur einer dieser Gaubentypen
verwendet werden.

© Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen nicht

zusammen auf einer Dachflache verwendet Wie bereits beschrieben besitzen die préagenden
werden. Gaubenformen im Ortskern Spraitbachs gerade
Wangen (Seitenflachen). Diese Eigenschaft wird
© Zzwerchgiebel und Dachflachenfenster diirfen auf als Anforderung in die Gestaltungssatzung Uber -
einer Dachflache gemeinsam verwendet werden. nommen. Um sicherzustellen, dass Gauben im Orts -
kernbereich vertraglich wirken, ist es auf3erdem
© Dachgauben und Dachflachenfenster diirfen notwendig, untypische Positionierungen der Glas -
auf einer Dachflache gemeinsam - jedoch flachen auszuschlieen. In der zeitgendssischen
nur geschossweise getrennt voneinander - zur Architektur werden gelegentlich die Wangen der
Belichtung verwendet werden. Gauben mit Glas versehen. Dies wirde allerdings ein

negatives Bild im Ortskern hervorrufen.
Nachdem zuné&chst die vorangegangenen allge-

meinen Regelungen fir die Positionierung und © Dachgauben sind mit senkrechten Wangen
Kombinierbarkeit von Dachaufbauten aufgestellt auszufihren.

wurden, erfolgen im Weiteren spezifische Regelun -

gen fir die einzelnen Typen der Dachaufbauten - © Seitliche Verglasungen der Gauben sind nicht
sprich fir die Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach- zulassig.

flachenfenster.
Bei der Anordnung der Dachgauben muss daraufge -

DETAILBETRACHTUNG DACHGAUBEN achtet werden, dass sie nicht wahllos auf der Dach-
Fur Dachgauben besteht heutzutage eine grol3e flache verteilt liegen. Fir ein geordnetes Gesamtbild
Typen- und Formenvielfalt. In der Satzung soll das ist es wichtig, dass sie zu den Dachréandern und auch
Prinzip der Einfachheit zum Tragen kommen. Daher untereinander gewisse Mindestabstande einhalten.
sind viele allzu untypisch wirkende Konstruktionen

wie Dreiecks-, Trapez- oder Fledermausgauben © Der Abstand zum Traufpunkt muss mindestens
nicht als zulassig aufgenommen. Wie bereits be - 0,5m (in der Dachneigung gemessen) und zum
schrieben formen Schleppgauben und Giebelgauben First mindestens 1,0 m (in der Dachneigung
die charakteristischen Gaubenformen in Spraitbach. gemessen) betragen.
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© Zu Ortgangen, Kehlen und Graten ist ebenfalls
ein Abstand von mindestens 1,0 m (horizontal
gemessen) einzuhalten.

© Zwischen Dachgauben untereinander ist ein
Abstand von 1,5 m (horizontal gemessen) einzu-
halten.

Auch die Dimensionierung der Gauben selbst bildet
einen bestimmenden Faktor bei der Erzeugung eines
ausgewogenen Bildes der Dachflache. Damit Gau -
ben nicht zu hoch auf der Dachflache aufragen wird
ein Maximalwert fur ihre Hohe vorgegeben.

© Die Hohe der Gauben am Gaubenspiegel darf
1,70 m nicht Uberschreiten.

Im Sinne einer proportional vertraglichen Wirkung
wird auch das Hervortreten der Gaubendacher in der
Gestaltungssatzung behandelt. Hierbei wird sicher -
gestellt, dass die Gaubendacher im Verhéltnis zur
Hauptdachflache nicht zu stark hervorragen.

© Die Dachlberstande der Gauben dirfen die
Dachiberstdnde des Hauptdachs nicht tber -
schreiten.

Der Gaubentyp der Giebelgauben liegt unter einem
eigenen Satteldach, dessen First senkrecht zur
Firstrichtung des Hauptdachs steht. In der Folge
treten die Giebelgauben starker an der Hauptdach-
flache hervor als die anderen Gaubentypen. Damit
die Giebelgauben sich gut in die Dachlandschaft
des Ortskerns einfugen, sind deshalb detailliertere
Regelungen zur Dachform und Dachneigung not -
wendig.

© Giebelgauben sind mit symmetrischem Sattel -
dach mit einer Dachneigung von mind. 40° und
max. 50° auszufuhren.

Hinsichtlich der Dimensionierung der Gaubenbreiten
erfolgen aufgrund ihrer unterschiedlichen Charakte-
ristika abweichende Regelungen fiir Giebelgauben,
Flachdachgauben und Schleppgauben.

Giebelgauben stehen mit ihren Déachern star -
ker von der Hauptdachflache ab als die anderen
Gaubenformen. Daher sind fur diese starkere Ein-

schrankungen notwendig.

Schleppgauben mit steilen Gaubendachern fiigen
sich hingegen besonders stark an die Hauptdach-
flachen an. Daher sind fur diese groRere Freiheiten
maglich.

In der Regelung der Breite der jeweiligen Gauben-
typen spielen sowohl die Einzelgaube als auch die

Gesamtwirkung nebeneinanderliegender Gauben

eine Rolle. Daher wird in der Gestaltungssatzung so
wohl das MaR der Einzelgaube als auch das Gesamt

maf} der Gauben im Verhaltnis zu der unter der
Dachflache liegenden Geb&audelange herangezogen.

© Die Breite der einzelnen Giebelgaube auf einer
Dachflache kann variieren, darf aber 2,0 m nicht
Uberschreiten. Die akkumulierte Gesamtbreite
von Giebelgauben darf max. 1/3 der unter der
Dachflache liegenden Gebaudelange betragen.

© Die Breite der einzelnen Flachdachgaube auf
einer Dachflache kann variieren, darf aber 4,0 m
nicht Gberschreiten. Die akkumulierte Gesamt

breite von Flachdachgauben darf max. 1/2 der
unter der Dachflache liegenden Gebéaudelange
betragen.

© Die Breite einer flachen Schleppgaube (Dach
neigung < 15) kann variieren, darf aber 4,0 m
nicht Uberschreiten. Die akkumulierte Gesamt

breite von flachen Schleppgauben darf max. 1/2

der unter der Dachflache liegenden Gebaude
lange betragen.

© Die Breite einer steilen Schleppgaube (Dach-
QHLJXQJ O
nicht Uberschreiten. Die akkumulierte Gesamt -
breite von steileren Schleppgauben darf max. 2/3
der unter der Dachflache liegenden Geb&ude -
lange betragen.

6HLWH e

A NDQQ YDULLHUHQ GDUI C



Die Satzung dient dem beschriebenen Ziel , eine oder breit dimensionierte Einzelgauben sowie eine
Nutzung des Dachvolumens mit dem Schutz der zu grol3e Gesamtbreite der Gauben verhindert.
Dachlandschaft zu vereinbaren. So werden zu hoch

55°
40°
*LHEHOJDXEHQ PLW HLQHU DNNXPXOLHUWHQ %UHLWH YRQ GHU *HEGXGHOGQJH DXI YHUVFKLHG
50°
40°
*LHEHOJDXEHQ PLW HLQHU DNNXPXOLHUWHQ %UHLWH YRQ GHU *HEGXGHOGQJH DXI YHUVFKLHG
55°
40°
*LHEHOJDXEHQ PLW HLQHU DNNXPXOLHUWHQ %UHLWH YRQ GHU *HEGXGHOGQJH DXI YHUVFKLHG
DETAILBETRACHTUNG ZWERCHGIEBEL © Je Dachflache ist ein Zwerchgiebel zulassig.
Fir Zwerchgiebel gelten &hnliche Prinzipien, die aller -
dings aufgrund der spezifischen Form dieser Dach- Zwerchgiebel kdnnen sehr hoch am Dach auf -
aufbauten abweichende Regelungen hervorbringen. wachsen. Daher ist es ebenfalls notwendig, dass
Zunachst ist es notwendig, die Anzahl dieser Dach- sich Zwerchgiebel ab einer gewissen Hohe nach
aufbauten zu bestimmen. Hierbei muss bertick -  oben verjingen. Aus diesem Grund wird eine ver -
sichtigt werden, dass Zwerchgiebel leicht eine domi -  trégliche Maximalhdhe fur die Seitenwénde der
nante Wirkung am Gebaude entfalten kénnen. Zwerchgiebel vorgegeben.
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© Die Seitenwand von Zwerchgiebeln darf eine
Hohe von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Dariiberisteine Verjingung durch ein symmetrisches
Satteldach auf dem Zwerchgiebel mit einer Mindest-

und Hochstneigung vorgegeben. Zudem darf der
Zwerchgiebel nicht den First der Hauptdachflache

Uberschreiten.

© Zwerchgiebel sind mit symmetrischem Sattel -
dach auszufiihren.

© Die zulassige Dachneigung von Zwerchgiebeln
betréagt mind. 40und max. 50°¢

© Die Dacheinbindung des Zwerchgiebels darf die
Hbéhe des Firsts des Hauptdaches nicht uber -
steigen.

Im Zusammenwirken dieser Regelungen wird bspw.
gesichert, dass Zwerchgiebel an kleinen Gebauden
mit weniger steilen Dachern bis zum First aufsteigen
koénnen. Dieser Gebaudetyp liegt regelmallig im Be -
stand Spraitbachs vor.

Genauso muss darauf geachtet werden, dass die
Dimensionen von steileren Dachern an groRen Ge -
bauden nicht dazu fuhren, dass Ubermafig grol3e,
beinahe turmartige Zwerchgiebel entstehen. Da die
Seitenwande der Zwerchgiebel in der Hohe begrenzt
sind und darlber eine Verjingung mit Satteldach
vorgeschrieben wird, kdnnen die Zwerchgiebel nicht
bis zum First dieser Geb&ude aufwachsen und wer -
den auf ein vertragliches Maf3 fir das Ortsbild ein-
geschrankt.

40°

Zwerchgiebel sollen keine seitlichen Glasflachen
aufweisen, damit sichergestellt ist, dass sie sich in
das historische Ortsbild einfligen.

© Seitliche Verglasungen der Zwerchgiebel sind
nicht zulassig.

Zur Abstimmung der proportionalen Wirkung der
Zwerchgiebeldacher mit den Hauptdachflachen
soll sichergestellt werden, dass diese nicht zu sehr

hervortreten.

© Der Dachiiberstand des Zwerchgiebels darf den
Dachiiberstand des Hauptdachs nicht Uber

schreiten.

Damit ein geordnetes Bild auf dem Dach entsteht,
ist es zudem notwendig, dass mit dem Zwerchgiebel
zu anderen Elementen gewisse Mindestabstande
eingehalten werden. Dies betrifft Kehlen, Grate
sowie Dachflachenfenster. Mindestabsténde zu
Dachgauben sind nicht angegeben, da diese nicht
gemeinsam mit Zwerchgiebeln auf derselben Dach-

flache zulassig sind.

Ein Abstand zum Traufpunkt wird ebenfalls nicht
aufgefiihrt, da ein Zwerchgiebel seiner Natur nach
hier keinen Abstand aufweist. Vielmehr reicht er
heran bis an die Fassadenflache der Wand, auf der
er aufsitzt bzw. Gber der er liegt.

© Zu Kehlen und Graten missen Zwerchgiebel
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

© Mit Zwerchgiebeln ist von Dachflachenfenstern
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

55°
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Abschlieend wird auch die Dimensionierung der
Zwerchgiebel in ihrer Breite geregelt. Aufgrund der
dominanten Wirkung, die Zwerchgiebel leicht auf
der Dachflache entfalten, muss ihre maximale Breite
eingeschrankt werden.

© Zzwerchgiebel sind bis zu einer Breite von max.

1/3 der unter der Dachflache liegenden Geb&aude
lange zuléssig.

Auch in der Kombination mit anderen Dachaufbauten
auf derselben Dachflache muss auf eine vertrag
liche Breite geachtet werden. Ein Zwerchgiebel kann
zusammen mit Dachflachenfenstern auf derselben
Dachflache eingebracht werden und hierbei ge
meinsam im ersten und ggf. auch im zweiten Dach-
geschoss auftreten. Wenn Zwerchgiebel mit Dach-
flachenfenstern auf einer Dachflache kombiniert
werden, darf die zusammengerechnete Gesamt
breite dieser Dachaufbauten je Dachgeschoss ma
ximal nur die Halfte der unter der Dachflache liegen-
den Gebaudelange betragen.

© Werden Dachflachenfenster und ein Zwerch
giebel auf derselben Dachflache eingebracht,
darf die akkumulierte Gesamtbreite dieser Dach
aufbauten geschossweise max. 1/2 der unter der
Dachflache liegenden Gebaudelange betragen.

Diese Kombination entbindet den Zwerchgiebel
nicht von der fur ihn separat geltenden Breiten-
begrenzung. Auch im Falle einer Kombination mit
Dachflachenfenstern darf der Zwerchgiebel fiir sich
genommen nur eine maximale Breite von einem Drit
tel der unter der Dachflache liegenden Gebaude-
lange aufweisen.

DETAILBETRACHTUNG DACHFLACHENFENSTER
In der Vergangenheit haben viele Dachflachen
fenster auf vertrégliche Art und Weise Einzug in
den Ortskern Spraitbachs gehalten. Die steigende
Formenvielfalt und GroRRenauspragung von Dach
flachenfenstern schranken jedoch deren selbstver
standliches Einfligen zunehmend ein.

Damit Dachflachenfenster sich auch weiterhin ver

traglich in das Ortsbild integrieren, ist es notwendig,
ihre Bundigkeit mit der Dachflache zu bestimmen.
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Dachflachenfenster sollen anndhernd biindig - also
nicht zu stark hervorstehend - auf der Dachflache
liegen. Hierbei ist es auch von Bedeutung, dass die
Dachflachenfenster die gleiche Neigung aufweisen
wie die Dachflache.

© Dachflachenfenster sind in der gleichen Neigung
wie das Hauptdach auszufihren und durfen an
keiner Stelle mehr als 20 cm uber die Dachhaut
hinausragen.

Abweichende Formen wie Aufkeilrahmenfenster las
sen sich nicht vertraglich in das Ortsbild des Orts
kerns einfugen und sind Uber diese Satzung aus
geschlossen.

Auch bei der Verwendung von Dachflachenfenstern
ist es wesentlich, dass die Hauptdachflache die Wir
kung des Daches bestimmt. Hierzu ist die Regelung
von Mindestabstéanden zu weiteren Dachelementen
notwendig. Mindestabstande zu Dachgauben sind
hierbei nicht angegeben, da diese nicht in einem
Dachgeschoss gemeinsam mit Dachflachenfenstern
zulassig sind.

© Der Abstand zum Traufpunkt muss mindestens

0,5m und zum First mindestens 1,0 m betragen.

Zu Ortgangen, Kehlen und Graten ist ebenfalls
ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

© zwischen Dachflachenfenstern untereinander ist
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

© Von zwerchgiebeln ist mit Dachflachenfenstern
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Um Dachflachenfenster gut auf den Dachflachen zu
integrieren, sollen sie ebenfalls in ihren AusmaRen
beschréankt werden. Dies gilt zum einen fur die MaRRe
des Einzelfensters.

© Die Breite des einzelnen Dachflachenfensters
darf 1,2 mund die Ho6he 1,6 m nicht Uberschreiten.

Zum anderen muss auch die Summe der Breiten
mehrerer Dachflachenfenster zusammen geregelt
werden. Hierbei ist zu beachten, dass Dachflachen

fenster ggf. im ersten und im zweiten Dachgeschoss



auftreten kénnen. Je Dachgeschoss darf die Summe
der Breiten der Dachflachenfenster maximal nur die
Halfte der unter der Dachflache liegenden Gebaude -
lange betragen.

© Dachflachenfenster sind geschossweise mit
einer akkumulierten Gesamtbreite von max. 1/2
der unter der Dachflache liegenden Gebdude -
lange zuléssig.

Wie bereits geschildert kénnen Dachflachenfenster
auch mit einem Zwerchgiebel auf derselben Dach-
flache verwendet werden. Diese gemeinsame Ver -
wendung kann sich auf das erste und ggf. auch auf
das zweite Dachgeschoss erstrecken. Die Summe
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Durch eine adaquate Material- und Farbgestaltung
eines Gebaudes kdonnen dessen Fassadenflachen,
Offnungen und Gliederungselemente besser wahr -
genommen werden. Die Materialitat und Farbgebung
préagen deshalb wesentlich den Charakter des Ge -
baudes. Zudem beeinflussen das Material und die
Farbe, ob ein Gebaude innerhalb eines Strallenzugs
passend wirkt oder sich negativ von der Umgebung
abhebt.

In der Historie mussten die Geb&udematerialien im
umliegenden Landstrich abgebaut werden. In der
Regel wurde das Baumaterial innerhalb einer Tages -
fahrtreichweite von Ochsen- und Pferdegespannen
gewonnen. Die historisch zum Bauen verwendeten
Materialien waren Holz, Naturstein, Sand, Lehm,
Kalk oder Ton. Diese wurden vor Ort mit handwerk -
lichen Methoden aufbereitet und weiterverarbeitet.
Auf diese Weise blieb die urspriingliche Eigenart der
Bauteile auch nach ihrer manuellen Verarbeitung er -
halten und es entwickelte sich ein Zusammenhang
zwischen den lokalen Werkstoffen und Baufertig -
keiten. Nicht lokale Baustoffe wurden nur &uf3erst
selten verwendet und kamen bspw. vereinzelt an Kir -
chen oder offentlichen Geb&uden zum Einsatz.

der Breite dieser verschiedenen Dachaufbauten
darf je Dachgeschoss maximal nur die Halfte der
unter der Dachflache liegenden Gebaudelénge aus -
machen.

© Werden Dachflachenfenster und ein Zwerch -
giebel auf derselben Dachflache eingebracht,
darf die akkumulierte Gesamtbreite dieser Dach -
aufbauten geschossweise max. 1/2 der unter der
Dachflache liegenden Geb&audelange betragen.

Auch die Farbigkeit der Baustoffe stimmte in der

Vergangenheit stark mit den Gegebenheiten der um
liegenden Landschaft Uberein. Friher erfolgte die
Gewinnung samtlicher Farben aus in der Natur exis

tierenden Pigmenten. Historische Bauwerke sind

daher durch weiche Farbténe mit naturlichen Farb

abstufungen, die auch in der Umgebung auftreten,
gepragt. Diese wirken ursprunglicher und weniger
leuchtend bzw. grell als industriell produzierte Far

ben.

In den historischen Ortskernen lasst sich erkennen,

dass hinter vielen stimmigen Motiven nicht eine un
endliche Fille an Materialien und Farben steht. Viel
mehr herrscht eine Reduktion auf die lokal pragende
Eigenart vor. Mit den ihnen zur Verfligung stehenden

Materialien und Farben formten die Baumeister und
Handwerker umso reichhaltigere Abstufungen. Als

Resultat bildete sich eine regionale und lokale Bau
kultur mit charakteristischen Farbstimmungen her -
aus. Vor diesem Hintergrund wird deutlich, warum
ein Gebaude bei nicht passender Material- und
Farbwahl leicht aus dem pragenden Kontext heraus -
fallen kann.
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Heutzutage ist oft zu beobachten, dass histori
sche Elemente von ortsfremden Werkstoffen und
Bauelementen abgelést werden. Die Palette der
Materialien ist ins Unermessliche ausgebordet.
Sinnbildlich hierfir sind Natursteine, die mitunter
aus anderen Kontinenten importiert werden. Ange-
sichts der vorliegenden Materialfulle erweist sich
die Materialauswahl als umso schwieriger. Bei Bau-
leuten und Architekten gleichermaRRen hat das Ge
spur fur Materialqualitdten nachgelassen. Nicht
Wenige folgen zeitweiligen Trends oder orientieren
sich unreflektiert am Produktkatalog tiberregionaler
Hersteller. In der Konsequenz lauft die lokale und re
gionale Baukunst Gefahr, nivelliert zu werden.

Hinsichtlich der Farbauswabhl ist eine ahnliche Ten
denz festzustellen. Das gegenwartige Baugeschehen
ist durch eine uferlose Menge an Farben gekenn-
zeichnet. Heutige Anstriche verhei3en die Erfullung
fast aller Farbwiinsche, ohne dass die regionale Typik
eine Rolle spielt. Da fallt es schwer, Farben fir ein
Gebaude auszuwahlen, die einerseits harmonisch
am Baukdrper selbst wirken und sich gleichermalRen
in die pragende Umgebung einfligen.

Um die lokale Baukultur in kiinftigen Bauvorhaben zu
integrieren, muss eine zeitgendssische und gleicher
mafen traditionsbewusste Material- und Farbgebung
aus der Gestalt des Ortskerns hergeleitet werden.
Gut kombinierbare Werkstoffe und Farben erzeugen
eine vorteilhafte Gesamtwirkung des Gebaudes und
kénnen dessen Gliederung visuell unterstitzen.

Konzeptionell wird hierfiir die Anwendung der histo
rischen Material- und Farbgestaltung auf moderne
Bauformen vorgesehen. Die historisch pragenden
Gebaude Spraitbachs weisen immer noch eine Uber
schaubare Zahl an von auflen sichtbaren Materia
lien auf. Hierbei handelt es sich um Putz, Holz und
Naturstein. Diese Materialien sollen ebenfalls den
Kern der modernen Materialwahl im Ortskern bil
den. Sie lassen sich sowohl in historischer als auch
in moderner Optik hervorragend miteinander kombi
nieren und unterstiitzen ein harmonisches und ge
ordnetes Erscheinungsbild.
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Eine sehr wichtige Wirkung entfaltet das Material
Putz im Ortskern Spraitbachs. In der Historie wurde
Putz vor allem zur Abdeckung der Ausfachung von
Fachwerkgeb&duden verwendet. Heute bildet Putz
an der groBen Mehrzahl der Bauwerke das sichtbare
Grundmaterial. Es bedeckt als Grundmaterial den
Uberwiegenden Fassadenanteil und bildet die Basis
der Materialgestaltung am Geb&ude. Fur die meis -
ten Baukdrper wird Putz auch weiterhin das Haupt -
material der Fassadenhaut sein.

Der in Spraitbach verwendete Putz besitzt in der
Regel eine feine bis mittelkdrnige Struktur. Wird
Putz an einem Neubau oder bei einer umfangreichen
Erneuerung verwendet, ist es wichtig, diese Kérnung
zu erzeugen. Ziel ist es, dem Grundmaterial der Fas -
sade eine feine bis mittelkdrnige Struktur zu ver -
leihen.

© Als ein Grundmaterial fur die Fassadengestaltung
ist feiner bis mittelkdrniger Putz zul&ssig.

Zudem spielt die farbliche Auspragung des Putzes
eine wichtige Rolle. Im Ortskern Spraitbachs sind
zahlreiche Kolorierungen der Putzflachen wahr -
zunehmen. Gleichwohl ergibt sich ein stimmiges
Gesamtbild,
hervorstechen. Dies ist vor allem darauf zurtickzu-
fuhren, dass das Grundmaterial meist eine helle und
gedeckte Farbe besitzt. So wird bspw. kein grelles

ohne dass Einzelgebdude negativ

Gelb, sondern vielmehr ein Beigeton verwendet oder
anstelle eines starken Rots wird ein helles Rosa auf -
getragen.

Angesichts der recht vielfaltigen Farbgebung in
Spraitbach wére eine Einschrankung auf einzelne
Farben fur das Grundmaterial am Geb&aude nicht
zweckmaRig. Jedoch muss an dieser Stelle auf eine
vertragliche Abtdénung geachtet werden. Die Far -
ben sollen weder eine zu groRe Buntheit noch eine
zu grolRe Dunkelheit aufweisen. Farbtone mit einer
kraftigen oder grellen Wirkung sind nicht als Grund-
farbe der Fassadenflache geeignet.



Hierbei lassen sich vor allem Farben wie Beige, Sand
oder helles Grau empfehlen, da sie sanfte Ubergéange
mit einer naturgetreuen Asthetik unterstiitzen. Aber
auch andere Farben sind als Grundfarben am Ge -
baude vertraglich, wenn sie eine helle und gedeckte
Abténung besitzen.

© Das Grundmaterial Putz ist in einer hellen, ge -
deckten (nicht grellen) Farbe zuléssig.

Ein reines Weil} ist allerdings nicht als Grundfarbe
fur die groR¥flachigen Putzflachen an Gebauden im
Ortskern geeignet. In der Historie waren strahlend
weille Wandflachen nur selten im Ortsbild zu finden.
In ihrer modernen Auspragung wirken sie gegentiber
den zahlreichen gealterten Materialien zu dominant
und erzeugen einen negativen Kontrast. Bei der Ver -
wendung von Weil als Farbe fir das Grundmaterial
Putz ist darauf zu achten, dass es mit einer anderen
Farbe abgetotnt und nicht als reines Weil3 verwendet
wird.

© Eine Farbgebung mit reinem Weif3 ist fir das
Grundmaterial Putz nicht geeignet.

GRUNDMATERIAL HOLZ

Neben dem Putz bildet der Werkstoff Holz ein wich-
tiges Material im Ortskern. Oft wird das Material
Holz fur Vertikal-Verschalungen der Fassade be -
nutzt. Diese Gestaltung lasst sich von den Wirt -
schaftsgebauden ableiten. Im Gegensatz zu den
Wohngeb&auden wurden diese oft mit dem weniger
massiven Material Holz errichtet. RegelmaRig wur -
den die Wirtschaftsgebaude spater umgenutzt und
ausgebaut oder ihre Gestaltungsprinzipien wurden
auf neu errichtete Wohngebaude tbertragen.

Das Material Holz entfaltet eine positive Wirkung
am Einzelgebaude und im Ortsbild gleichermalRen.
Vertikale Verschalungen fanden sich in der Historie
im Giebeldreieck oder oberhalb des Sockels an der
gesamten Giebelfassade. Auch an grof3flachigen Be -
reichen der Traufseite sind vertikale Verschalungen
pragend. In dieser Ausformung fungiert das Holz als
Grundmaterial fir die Fassadengestaltung. Es be -
deckt einen grof3flachigen Fassadenanteil und bildet
die Basis fur die Materialgestaltung am Gebaude.

© Alsein Grundmaterial bei der Fassadengestaltung
sind vertikale Verschalungen aus Holz oder Holz -
werkstoffen zulassig.

Hinsichtlich der farblichen Wirkung sind auch fir

grol3flachige Holzverschalungen Regelungen not
wendig. Zunéchst ist festzuhalten, dass die natir -
lichen Materialeigenschaften des Holzes mit
auftretenden Maserungen und organischen Farb -
nuancen eine positive Wirkung im Ortskern erzielen.
Diese Materialeigenschaften sollen daher bei der
Gebaudegestaltung genutzt werden kénnen. Hierbei
kann die Haltbarkeit und Widerstandsféhigkeit des
Holzes gegen Witterungseinflisse durch farblose

Lasuren gesteigert werden.

© Verschalungen aus Holz oder aus Holzwerk -
stoffen sind naturbelassen oder farblos lasiert
zulassig.

Zudem kann Holz als Grundmaterial am Gebé&ude
auch mit Farben gestrichen werden. Hierbei muss
ahnlich wie beim Grundmaterial Putz eine grelle oder
knallige Farbgebung ausgeschlossen werden, da
diese eine negative Wirkung erzeugt. Die getroffene
Regelung ermdglicht einen entsprechenden Anstrich
des Grundmaterials Holz mit gedeckter Farbe.

© Verschalungen aus Holz oder aus Holzwerk -
stoffen kdnnen eine gedeckte (nicht grelle) Farbe
aufweisen.

In diesem Kapitel soll im Zusammenhang mit grol3 -
flachigen Holzflachen wiederum auf den Umgang
mit Fachwerk eingegangen werden. Wie bereits im
Kapitel ,Fassadengestaltung“ geschildert verfligen
einige der historischen Gebaude in Spraitbach nach
wie vor Uber unverputzte Fachwerkstrukturen. An
den entsprechenden Gebéauden liegt das Sichtfach -
werk zumeist oberhalb eines massiven Sockels. Die
vorhandenen historischen Gebaude mit Sichtfach -
werk formen eine wesentliche Aufwertung fur das
Ortsbild im Ortskern.

Andiesen Gebaudenistdas Material Holz auf die nach
wie vor ablesbare historische Konstruktionsweise
zuriickzuftihren. Diese historische Konstruktions -
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weise lasst sich allerdings nicht als Gestaltungs -
prinzip auf die Satzung Ubertragen. Vielmehr wirde

eine Nachahmung von Sichtfachwerk an neu er -
richteten Geb&duden eine Konkurrenz zu den tat -
séchlich historischen Geb&auden hervorrufen. Eine

Bewahrung des historischen Sichtfachwerks wird

jedoch ausdrucklich empfohlen.

AKZENTUIERUNG VON FASSADEN-

BEREICHEN UND BAUTEILEN

Wie oben beschrieben nehmen die Grundmaterialien
einen grof¥flachigen Fassadenanteil der Gebaude
ein. Fur die Grundmaterialien ist es wichtig, dass sie
dezente Materialeigenschaften und Farbwirkungen
aufweisen. Abweichend von den Grundmaterialien
sollen aber bestimmte Fassadenbereiche und Bau
teile betont werden. Fiur diese Betonung sind ab
weichende und intensivere Farben durchaus zu be

gruBen und teilweise auch notwendig. Auch eine
abweichende Materialgebung oder Materialaus

fuhrung kann diese Betonung unterstitzen.

Bei der Hervorhebung von Gebaudebereichen ist da
rauf zu achten, keine ungeordneten Ornamente an-
zubringen oder eine wahllose Fassadenmalerei vor

zunehmen. So sollen sich auf den Fassaden bspw.
keine aufgemalten Kreise, Dreiecke, ungeordnete
Rechtecke oder ungeordnete Streifen finden. Viel

mehr kdnnen Fassadenbereiche oder Bauteile in
einer Weise hervorgehoben werden, die der Logik
des Gebaudes entspricht. Das Gebaude soll also ge
maf seines Aufbaus und seiner Gliederung akzentu

iert werden.

Hervorragend sind hierfur der Sockelbereich, die
Faschen (Fensterumrahmungen), die Fensterladen,
Gesimse und Fassadenstreifen geeignet. Eine Va
riation an diesen Bereichen betont die ortstypische
Gliederung und pragenden Bauteile. Daher ist eine
Betonung dieser Elemente nicht willkirlich, sondern

stimmt mit dem ortstypischen Aufbau der Gebaude
Uberein. Hierdurch bleibt die Gesamterscheinung
des Gebaudes unaufdringlich und gleichzeitig wer -
den Feinheiten und Schmuckelemente betont.
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In der Beschreibung der einzelnen Fassadenbereiche
und Bauteile wird darauf eingegangen, welche Ma -
terial- und Farbgebungen jeweils an diesen mdglich
sind.

FARBE UND MATERIAL DES SOCKELBEREICHS

Im Ortskern Spraitbachs setzt sich an vielen Ge -
bauden gestalterisch eine Sockelzone ab. Teilweise
weicht die Sockelzone in Material und Farbe von
dem bestimmenden Grundmaterial der Fassade ab.
Teilweise wird auch nur eine dunklere Farbgebung in
der Sockelzone verwendet. Der Sockelbereich formt
einen Schutz fur den belasteten und stérker unter
Witterungseinflissen stehenden Fassadenbereich.
Gestalterisch wird dem Geb&aude durch den Sockel
eine satte Basis verliehen. In der Satzung ist keine
Verpflichtung zur Gestaltung eines Sockelbereichs
vorgesehen, jedoch besteht hierzu die Mdéglichkeit.
Insofern ein Sockelbereich am Gebaude umgesetzt
wird, sind gewisse gestalterische Vorgaben zu be -
achten. Nach den Gestaltungsvorgaben kann ein
Sockelbereich auf unterschiedliche Art und Weise
umgesetzt werden.

In der pragenden Situation im Ortskern Spraitbachs
ist der Sockelbereich h&ufig mit Putz versehen. Auch
am Sockel weist der verwendete Putz eine feine bis
mittelkérnige Struktur auf. Jedoch unterscheidet
sich der Putz am Sockelbereich in der Farbe. Im Ver -

gleich zu den darlberliegenden Bereichen der Ge
baudefassade weist der Sockelbereich eine dunklere
Farbgebung auf. Hierflir bieten sich bspw. dunklere
Grau- oder Brauntdne an. Ebenso kann die am Ge

baude bereits verwendete Farbe des Grundmaterials
dunkler abgetont werden. So kann bspw. eine hell -
beige Grundfarbe des Gebaudes fiir den Sockel -
bereich dunkler abgemischt werden.

© Der Sockelbereich kann einerseits mit feinem bis
mittelkdrnigem Putz in einer im Vergleich zur an-
grenzenden Wandflache der Fassade dunkleren
Abtdnung gestaltet werden.

RegelmaRig wird in Spraitbach aber auch Naturstein
zur Ausbildung eines Sockelbereichs genutzt. Bei -



spiele fur die Verwendung von Naturstein in Sprait -
bach finden sich an verschiedenen historischen
Gebéauden. Durch die Massivitat des Materials wird
der tragende Charakter der Geb&udebasis betont.
Der sichtbare Naturstein Ubertrdgt eine robus -
te optische Stabilitat auf den Sockel. Die typische
Farbgebung der historischen Vorbilder weist einen
Beige-, Ocker- oder Grauton auf und wird fur die Ge -
staltungssatzung aufgegriffen.

Die Verwendung von Naturstein ist ebenfalls an-

sprechend, da er sich mit seiner Rustikalitat von der
Oberflache der angrenzenden Wandflache abhebt.
Um diese Wirkung des Sockelbereichs zu erzeugen,
muss der Naturstein allerdings auch eine gewisse
Robustheit ausstrahlen. Polierte und spiegelnde
Steinplatten sind nicht geeignet, um eine ortsbild-

gerechte Sockelgestaltung zu erzeugen.

© Ein Sockelbereich kann ebenfalls ausgebildet
werden durch Naturstein oder verblendeten
Naturstein mit einem Beige-, Ocker- oder Grau -

ton in nicht polierter Ausfuhrung.

Fiur die Ausprégung eines Sockelbereichs besteht
neben der Material- und Farbgestaltung zusétzlich
auch die Méglichkeit, diesen an der Wandflache der
Fassade vor- oder zurtickspringen zu lassen. Die Er -
lauterung hierzu findet sich im Kapitel ,Gebaude -
korper*.

FARBE UND MATERIAL VON FASCHEN
(FENSTERUMRAHMUNGEN)

Ein Element mit hervorragenden Maoglichkeiten fur
die Akzentuierung der Fassadengliederung sind Fa -
schen (Fensterumrahmungen). Diese setzen sich
haufig in Farbe und Material von der sie umgebenden
Fassade ab und tragen dazu bei, die Fenster -
o6ffnungen am Gebaude zu betonen und gleichsam
in die Fassade einzubinden. Dadurch bilden Faschen
wirksame Schmuckelemente am Gebaude.

Hinsichtlich der Material- und Farbgestaltung kon-
nen die Elemente auf verschiedene Art und Weise
ausgeformt werden. Einerseits besteht die Moglich -

keit, die Oberflache der Faschen mit feinem bis
mittelkérnigen Putz zu bilden. Hierbei ist darauf zu
achten, dass die Farbe der Faschen von der sie um-
gebenden AuRenhaut der Wandflache abweicht.

Diese Gestaltungsmdoglichkeit gestattet es bspw.
auch, dass Faschen mit demselben Putz ausgeformt
werden, der auch an den umliegenden Fassaden -
flachen verwendet wird, solange eine abweichende
Farbgebung erfolgt. Die farbliche Abweichung ist
notwendig, um einen gestalterischen Kontrast zu
erzeugen. Der Grad der Abweichung wird von den
Bauleuten bestimmt, so kénnen die Faschen auch
mit einer intensiveren Farbgebung versehen werden.

© Faschen (Fensterumrahmungen) kénnen aus -
gefuhrt werden mit feinem bis mittelkdrnigem
Putz in einer gegeniiber der sie umgebenden
AulRenhaut der Wandflache abweichenden Farb -
gebung.

Alternativ ist an den Faschen (Fensterumrahmungen)
auch die Verwendung von Naturstein mdglich. In
diesem Fall erzeugt der Naturstein durch seine
Materialitat einen optischen Schwerpunkt an den
Fenstergewanden. Bei dieser Gestaltungsvariante
unterstiitzt die Oberflachengestaltung des Mate -
rials die Wirkung an der Gebaudefassade. Auch hier
sollen graue, beige-, oder ockerfarbene Naturstein -
farben verwendet werden, da sie der Typik des Land-
strichs entsprechen. Auch an den Faschen ist hierbei
eine nicht polierter Ausfihrung wichtig, um den An-
spriichen an die Materialitat gerecht zu werden.

© Alternativ
mungen) mit Naturstein oder verblendeten Natur -

kénnen Faschen (Fensterumrah-
stein mit einem Beige-, Ocker- oder Grauton in

nicht polierter Ausfihrung ausgebildet werden.

Des Weiteren ist die Einheitlichkeit der Farb- und
Materialgestaltung der Faschen wichtig. Je Gebaude
soll nur ein Material mit nur einer Farbgebung ver -
wendet werden.
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© Die Farb- und Materialgestaltung der Faschen Generell ist auch auf die Einheitlichkeit der Farb-

(Fensterumrahmungen) ist je Geb&ude einheit - und Materialgestaltung der Fensterladen am Ge -
lich vorzunehmen. b&aude zu achten. Die Einheitlichkeit dieser Bauteile
tragt dazu bei, eine vertragliche farbliche Gesamt -
Wie bereits im Kapitel ,Gebaudekorper* aufgefihrt wirkung zu sichern.
bestehen fur Faschen (Fensterumrahmungen) gene-
rell die Optionen, diese von der umgebenden Fassade © Die Farb- und Materialgestaltung der Fenster -
vor- oder zurtickspringen zu lassen sowie diese ohne laden ist je Gebaude einheitlich vorzunehmen.

solche Verspriinge an der Fassade auszubilden. Die

in dem hiesigen Kapitel geschilderten Mdglichkeiten

zur Materialgestaltung und Farbgebung kénnen auf FARBE UND MATERIAL VON GESIMSEN

all diese Optionen zur plastischen Gestaltung an- Das Gesims ist ein Element, das zur Gliederung der

gewandt werden. Fassade beitrdgt und deren horizontalen Aufbau
betont. An historischen Geb&auden treten regel -
mafig Gesimse in natursteinerner Ausfiihrung auf.

FARBE UND MATERIAL VON FENSTERLADEN Die pragende Farbgebung des Natursteins in Sprait -
Ein Bauteil, das sich besonders gut flr eine Ak - bach schlie8t Beige-, Ocker- oder Grauttne ein.
zentuierung anbietet, sind Fensterladen. An diesen Zudem weist der Naturstein der Gesimse in seiner
Elementen sind bspw. auch intensivere Rot-, Blau- Materialitat eine gewisse Robustheit auf und besitzt
oder Gruntdne passend. Es gibt jedoch keine Ver -  keine glanzende oder polierte Gestaltung.

pflichtung zur Verwendung von intensiven Farben

an Fensterladen. Ebenso ist es mdglich, an diesen © Gesimse sind zulassig in Naturstein oder ver -
eine dezente Farbe zu verwenden. Auch dies kann blendetem Naturstein mit einem Beige-, Ocker-
die Wirkung der Fensterladen als Schmuckelemente oder Grauton in nicht polierter Ausfiihrung.

am Gebaude unterstiitzen.
Weiterhin  kénnen Gesimse an historischen

Ein farblicher Unterschied zwischen den Fenster -  Gebauden auch mit einer verputzten oder stuckier -
laden und der umliegenden Fassadenwand generell ten Materialitdt vorkommen. Hierbei sind sowohl
ist jedoch notwendig fiir die Wirkung der Elemente. Ausfihrungen anzutreffen, die farblich von der
Fensterladen, die im gleichen Farbton ausgefiihrt umliegenden Wandflache abgesetzt sind, als auch
sind wie die umliegende Geb&udewand, treten visu -  Ausfuhrungen, die farblich in demselben Ton

ell zu wenig in Erscheinung. gehalten sind. In den Vorgaben der Gestaltungs -
satzung werden daher keine Einschrankungen zur

© Im Falle der Anbringung von Fensterladen farblichen Gestaltung von verputzten oder stuckier -
mussen diese mit einer von der Auf3enhaut der ten Gesimsen getroffen. Sie kénnen sowohl mit einer

umliegenden Wandflache abweichenden Farb -  Farbgebung entsprechend der umliegenden Wand -
gebung versehen werden. flache als auch in einer abweichenden Farbgebung

versehen werden.
Als Material fur die Klapp- und Schiebeladen sind
Holz und beschichtetes Aluminium zuléssig, da sich © Gesimse sind zudem zulassig mit verputzter oder
mit beiden Materialien hochwertige Ergebnisse stuckierter Ausfuhrung.
erzielen lassen.
Wie im Kapitel Fassadengestaltung geschildert
© Zulassige Materialien fiir Klappladen und Schie- ist es weiterhin fur die Wirkung von Gesimsen von
beldden sind Holz und beschichtetes Aluminium. Bedeutung, dass diese plastisch von der um -
liegenden Fassade hervortreten. Rein farbliche
Fassadenstreifen bilden keine Gesimse im Sinne
dieser Gestaltungssatzung.
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FARBE UND MATERIAL VON FASSADENSTREIFEN
Wie im Kapitel ,Fassadengestaltung” geschildert
sind Fassadenstreifen zulassig, um den Bereich
zwischen nicht zu weit voneinander liegenden Fens

tern jeweils in demselben Geschoss zu gestalten. In
dieser Anordnung betonen die Fassadenstreifen die
Horizontalitat der Fassadengliederung und setzen
die Fensterformate visuell an der Fassade fort.

Grundsétzlich kénnen Fassadenstreifen mit einem
feinen bis mittelkdrnigen Putz oder mit Ver

schalungen aus Holz oder Holzwerkstoffen ge-
staltet werden. Bei der Gestaltung ist zu beachten,
dass sich Fassadenstreifen von den umliegenden
Wandflachen unterscheiden mussen. Auch die um
liegenden Wandflachen kdnnen - je nach der Wahl
des Grundmaterials an der Fassade - mit einem
feinen bis mittelkdrnigen Putz und mit vertikalen
Verschalungen aus Holz oder Holzwerkstoffen ge
staltet sein. Unabhangig davon, welche Material

kombination von Fassadenstreifen und umliegenden
Wandflachen vorgenommen wird, ist es wichtig, dass
sich die Fassadenstreifen gestalterisch abheben.

Werden die Fassadenstreifen mit einem feinen
bis mittelkdrnigen Putz versehen und sind die
umgebenden Wandflachen ebenfalls mit Putz
gestaltet, ist bereits eine rein farbliche Unter
scheidung der
gebenden Wandbereichen ausreichend. Zudem kann
eine weitergehende Unterscheidung bspw. dadurch
vorgenommen werden, dass der Putz an den unter

Fassadenstreifen von den um-

schiedlichen Wandbereichen eine variierte Struktur
aufweist. Die Verputzungen der Fassadenstreifen
und der umgebenden Wandbereiche missen aber
jeweils im Bereich der feinen bis mittleren Kérnung

liegen.

Werden die Fassadenstreifen mit Holzverschalungen
gestaltet und weisen die umliegenden Wandbereiche
ebenfalls Holzverschalungen auf, ist gleichsam auf
eine farbliche Unterscheidung zu achten. Diese
farbliche Unterscheidung kann bspw. gesichert wer

den, indem an den Fassadenstreifen ein Holz oder
Holzwerkstoff verwendet wird, der einen natlirlichen

farblichen Kontrast zu dem Holz der umliegenden
Wandbereiche aufweist. Der farbliche Kontrast

kann aber bspw. auch durch einen unterschied-

lichen Anstrich hergestellt werden, ohne dass ein
abweichender Holztyp verwendet werden musste.

Daruber hinaus kdnnen am Gebaude auch Material -
bei
streifen mit einer Holzverschalung gestaltet werden
und von verputzten Wandflachen umgeben sind
bzw. bei denen die genau umgekehrte Material-

kombinationen auftreten, denen Fassaden -

wahl verwendet wird. Der Materialkontrast unter -
stiitzt bei diesen Kombinationen die Wirkung der
Fassadenstreifen am Geb&ude. Der entscheidende
gestalterische Punkt bleibt jedoch der farbliche
Unterschied zu der umgebenden Wandflache. Daher
muss auch in diesen geschilderten Fallen eine farb -
lich unterscheidbare Gestaltung zwischen der Ver -
putzung und der Holzverschalung vorliegen.

© Fassadenstreifen kénnen mit einem feinen bis
mittelkdrnigen Putz versehen werden, der eine
abweichende Farbgebung gegentiber der um -
liegenden Wandflache aufweist.

© Fassadenstreifen konnen auch mit Verschalungen
aus Holz oder Holzwerkstoffen versehen werden,
die eine abweichende Farbgebung gegenuber der
umliegenden Wandflache aufweisen.

Fur die Farbgestaltung von Fassadenstreifen kénnen
sowohl gedeckte als auch intensive Farben gewahit
werden. Wie im Kapitel ,Fassadengestaltung” be -
schrieben, sind Fassadenstreifen lediglich zwischen
relativ. eng zueinander liegenden Fenstern des -
selben Geschosses zuléassig. Dadurch ist die még -
liche intensive Farbgebung der Fassadenstreifen auf
einen kleineren Fassadenbereich beschrankt und
eine zu dominante Wirkung am Gebaude ist aus -
geschlossen.

Es ist zudem auf eine einheitliche Farb- bzw.
Materialgestaltung der Fassadenstreifen am Ge -
b&aude zu achten. Mehrere unterschiedlich kolorierte
Fassadenstreifen an einem Geb&ude wirden eine
abtragliche Wirkung am Gebaude erzeugen.

© Die Farb- und Materialgestaltung von Fassaden-
streifen ist je Geb&ude einheitlich vorzunehmen.
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FARBE UND MATERIAL VON FENSTERN, © zwischen dem Fensterrahmen und der Ver -

FENSTER- UND TURRAHMEN glasung und - insoweit vorhanden - zwischen

Fir die Farbgebung der Fensterrahmen, aber auch dem Blendrahmen und dem Fliigelrahmen darf

der Turrahmen besteht eine grof3e Spanne von Far - keine Flachenbundigkeit bestehen.

ben, die gut in das historische Ortsbild integrier -

bar sind. Hierzu gehoéren Farbgebungen mit reinem Weitere Regelungen hinsichtlich der Material -

Weil3, abgetdntem Weil3, Grau- oder Brauntdnen. beschaffenheit von Fenstern betreffen Festver -

Fur Fenster- und Turrahmen ist auch reines Weil3 glasungen. Nicht selten werden die Fensterflachen

als Farbe zulassig. Fenster- und Turrahmen nehmen von Festverglasungen mit einem Kunststoffelement

nur einen kleinen Flachenteil am Gebéaude ein und geflllt. Dieses Vorgehen erzeugt eine abtrégliche

erzeugen auch bei Verwendung eines reinen Weil3 Wirkung im Ortskern, weshalb Festverglasungen nur

keine dominante Wirkung am Gebaude. mit Glasscheiben versehen werden durfen.

© Fur Fenster- und Turrahmen ist eine Farbgebung © Festverglasungen sind nur in Ausfilhrung mit
mit reinem Weil3, abgetdontem Weil3, Grau- oder Glasscheiben zulassig.

Brauntbnen zuléssig.
RegelmaRig bestehen Fenster zum Teil aus fest -

Neben der Regelung der farblichen Gestaltung be -  verglasten Fensterabschnitten und zum Teil aus
stehen fur Fensterrahmen auch Bestimmungen hin -  Fensterabschnitten, die gedffnet werden kdnnen.
sichtlich des Materials. Zulassige Materialien fur Nicht selten werden bspw. die unteren Fenster -
Fensterrahmen sind sowohl das Material Holz als abschnitte von bodentiefen Fenstern mit einer
auch das Material Kunststoff. Festverglasung versehen. Besteht ein Fenster aus
einer Kombination von o6ffnungsfahigen und fest -
© Fensterrahmen sind in einer Fertigung aus Holz verglasten Abschnitten, sollen diese Abschnitte mit
oder Kunststoff zulassig. einer einheitlichen Materialgestaltung versehen
werden, damit eine einheitliche Erscheinung ge -
Fur die Fensterrahmen von Schaufenstern sind sichert ist.
aufler den Ausfuhrungen mit Holz oder Kunststoff
auch Metallkonstruktionen zuléssig. Hierbei muss © Fensterabschnitte mit Festverglasung sind mit
es sich um beschichtetes Metall handeln. den gleichen Materialien auszufiihren wie be -

wegliche Fensterabschnitte.
© Schaufensterrahmen kénnen zudem auch mit
einer Metallkonstruktion (beschichtet) aus -
gefuhrt werden. FARBE UND MATERIAL VON TOREN
Das bereits mehrfach erwahnte Material Holz bilde -
Fir die passende Erscheinung der Fensterrahmen te in der Historie auch den Werkstoff fir die Tore

im historischen Ortskern ist es wichtig, dass diese im Ortskern. Vor allem an den grofR¥flachigen und
ein Flachenprofil aufweisen. Das heildt, dass der rechtwinkligen Toren der Wirtschaftsgebaude ent -
Fensterrahmen und die Verglasung nicht flachen -  faltete das Material eine pragende Wirkung. Diese
bindig, sondern versetzt zueinander liegen. Ver -  Tore befanden sich Uberwiegend an den Traufseiten
fugt der Fensterrahmen Uber einen Blendrahmen der Gebaude und mussten grof3flachig genug sein,
und einen Flugelrahmen sollen auch diese Elemente damit Pferde- und Ochsengespanne einfahren konn -
nicht flachenbiindig, sondern versetzt zueinander ten. Eine vergleichbare gestalterische Wirkung geht
liegen. Fenster, die eine flachenbindige Gestaltung heute von Garagen- und Tiefgarageneinfahrten aus,
der Fensterrahmen und der Verglasung aufweisen, weshalb diese ebenfalls eine Gestaltung mit Holz
wurden eine sehr moderne Wirkung am Geb&ude er -  aufweisen sollen.

zeugen, die im historischen Kontext unpassend wirkt.
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© Tore in Garagen- und Tiefgarageneinfahrten sind
in Holz oder mit einer Verblendung mit Holz aus -
zufihren.

FARBE UND MATERIAL DER HAUPTDACHFLACHEN
Wie zuvor im Kapitel ,Dach* ausgeflihrt formen
Dachflachen ein wichtiges Element im Ortsbild.
Durch die Auswahl des richtigen Dachmaterials mit
einer vertraglichen Farbe lasst sich eine harmoni

sche Wirkung des Daches als Teil der Dachland-
schaft unterstitzen.

Das pragende Material fur die Eindeckung der D&
cher im Ortskern Spraitbachs stellen Dachziegel dar.
Einerseits liegt an historischen D&achern ein Spek

trum zwischen naturroten und bréunlichen Ziegeln
vor. Andererseits ist auch eine nicht geringe An-
zahl von grauen Ziegeln vorhanden. Einheitlich bei
der Material- und Farbgestaltung der Dachziegel
ist, dass sie in einer matten, nicht glanzenden Aus

fuhrung vorgenommen ist.

Die bestehenden Eigenschaften der Dachgestaltung
lassen sich ohne Probleme auf zeitgendssische
Architektur Ubertragen.
Hauptdachflachen ist es ein wesentliches Ziel,

Bei der Gestaltung der

Strukturen und Charakteristika zu erzeugen, die sich

an historische Dacher anlehnen oder mit ihnen har

monieren. Andere Bauteile wie bspw. gewellte Ein
deckungen sind daher nicht als zuléassig definiert.

Dachziegel mit einer zu starken Lichtreflektion wei

sen eine aufféllige Erscheinung auf und wirken im

historischen Ortsbild unpassend. Daher werden gla
sierte Ziegel im Ortskern ausgeschlossen. Zulassig
sind matte oder engobierte Dachziegel.

© Hauptdachflachen sind mit Dachziegeln einzu

decken.

© Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig, engo-
bierte Dachziegel sind hingegen zul&ssig.

© Dachziegel in Ausfiihrung in Braun-, Naturrot-
oder Grautdnen unterstutzen eine positive Wir -
kung des Dachs im Ortsbild und sind deshalb zu -
lassig.

FARBE UND MATERIAL VON DACHGAUBEN

Wie im Kapitel ,Dach® geschildert kénnen auf den
Dachflachen der Geb&aude Dachaufbauten ein
gebracht werden. Auch diese entfalten mit ihrer

Farb- und Materialwahl eine Wirkung am Gebaude
und im Ortshild. Zur Sicherung einer harmonischen
Gestaltung sind auch hier Regelungen notwendig.
Bei der Verwendung von Dachgauben ist es wichtig,
dass diese hinsichtlich Material und Farbe einheit
lich gestaltet sind, um die ruhige Wirkung der Dach-

landschaft zu unterstitzen.

© Je Dachflache ist hinsichtlich Material und Farbe
nur eine Art von Dachgaube zulassig.

AuRerdem sollen sich die Dachgauben in ihrer Ma

terial- und Farbgestaltung gut am Gebaude integ

rieren. Hierflir stehen verschiedene gestalterische

Moglichkeiten zur Verfugung. So kann die Ge
staltung der Gaubenwénde einerseits mit denselben
Grundmaterialien und ihrer zugehérigen Farbgebung
erfolgen, die auch an den Fassadenwéanden des Ge

baudes verwendet werden. Wird ein Putz mit einer
bestimmten Farbe als Grundmaterial verwendet,
kann dieser auch an den Gauben verwendet wer

den. Ist eine Holzverkleidung als Grundmaterial am
Gebaude angebracht, kann auch diese an den Gau-
ben benutzt werden. Diese Gestaltungsmdglichkeit
unterstitzt die Einheitlichkeit der Gaubenwéande
und Fassadenflachen.

© Fur die AuBenhaut der Wandflachen von Dach-
gauben sind die Grundmaterialien der Fassaden-
flache am Geb&ude mit zugeordneter Farbgebung
zuléssig.

Andererseits sind auch nicht glanzende, metallene
Verkleidungen aus Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium an den Wéanden der Gauben méglich. Aus
Grunden des Naturschutzes sind diese Metalle nur

in beschichteter Ausfiihrung zu verwenden. Die me
tallenen Verkleidungen kdnnen in der Farbgebung
entweder hell oder an die Farbe der Dachziegel des
Gebéaudes angeglichen sein.
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© Alternativ sind fiir die AuRenhaut der Wandflachen
von Dachgauben Verkleidungen mit Kupfer, Titan-
zink, Edelstahl und Aluminium in beschichteter,
nicht glanzender Ausfuhrung zul&assig.

© Die metallenen Verkleidungen miissen entweder

hell oder an die Farbe der Dachziegel der Haupt
dachflache angeglichen sein.

Die Dachflachen der Gauben sollen sich dem Haupt
dach unterordnen. Eine Art und Weise dies zu er

reichen, besteht darin, die Gauben mit den gleichen
Dachziegeln zu decken wie das Hauptdach.

Allerdings soll zu den Dachziegeln auf den Gauben
auch eine Alternative geboten werden. Im Ortskern
sollen auch Gauben mit flachen Déchern zulassig
sein. Diese kdnnen nicht mit Ziegeln eingedeckt
werden. Zudem sind wie oben beschrieben auch

Gauben mit metallenen Verkleidungen an den Wéan
den zuléassig. Aus diesem Grund sind auch Dach-
eindeckungen in der Form von metallenen Ver
kleidungen méglich. Bei der Material- und Farbwabhl

gelten hierbei dieselben Grundsétze wie auch an
den Wandflachen der Gauben. Um sicherzustellen,
dass die Dachflachen der Gauben sich gut auf dem
Dach einfugen, sind nicht glanzende, metallene
Verkleidungen méglich, die in der Farbgebung ent
weder hell oder an die Farbe der Dachziegel des Ge

baudes angeglichen sind. Auch hier muss ebenso
der Umweltschutz beachtet werden, weshalb nur
beschichtete Verkleidungen zuléssig sind.

© Die Dachflachen von Gauben kénnen ausgebildet
werden mit Dachziegeln entsprechend der Haupt

dachflache.
© Alternativ kénnen die Dachflachen von Gauben
ausgebildet werden mit Kupfer, Titanzink, Edel

stahl und Aluminium in beschichteter, nicht glan

zender Ausfuhrung. Die metallenen Verkleidungen
missen entweder hell oder an die Farbe der
Dachziegel der Hauptdachflache angeglichen
sein.

FARBE UND MATERIAL VON ZWERCHGIEBELN
Als weiterer Typ von Dachaufbauten sind im Orts
kern Spraitbachs Zwerchgiebel zulassig. Zwerch

giebel besitzen leicht eine dominante Wirkung auf
dem Dach und missen daher sehr sorgsam integ -
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riert werden. Hierzu zahlt auch die Auswahl des
Materials und der Farbe fur den Zwerchgiebel.

Die Front der Zwerchgiebel ist direkt mit der
Fassadenwand des Gebé&udes verbunden. Dement -
sprechend soll hier durchgehend das Grundmaterial
der Fassadengestaltung mit der entsprechenden
Farbgebung verwendet werden. Sitzt der Zwerch -
giebel auf einer Wandflache auf, die mit Putz in
einer bestimmten Farbe versehen ist, soll der
Zwerchgiebel ebenfalls mit diesem Putz und der zu -
gehorigen Farbe versehen werden. Liegt der Zwerch -
giebel Uber einer Wand mit Holzverkleidung, soll sich
diese Holzverkleidung an der Wand des Zwerch-
giebels fortsetzen. Eine metallene Verkleidung ist an
den Zwerchgiebeln nicht zulassig, da das Material
an diesem Element eine zu dominante Wirkung ent -
falten wurde.

© Die AuBenhaut der Wandflachen von Zwerch -
giebeln ist mit demselben Grundmaterial und der
zugehdorigen Farbgebung auszubilden, welche an
der AuRenhaut der Wandflache verwendet wird,
auf der der Zwerchgiebel aufsitzt bzw. tber der
der Zwerchgiebel liegt.

Die Dachflachen der Zwerchgiebel im Ortskern wer -
den relativ steil ausgebildet. Eine Eindeckung mit
Dachziegeln kann dadurch technisch gewéhrleistet
werden. Die Dacher der Zwerchgiebel sollen zur For
derung der einheitlichen Erscheinung mit den glei -

chen Ziegeln in derselben Farbe wie auf der Haupt

dachflache gedeckt werden. Eine Verkleidung der
Déacher der Zwerchgiebel mit Metall ist aufgrund der

dominanten Wirkung ebenso wenig zulassig wie die
Verkleidung der Wandflachen der Zwerchgiebel mit
Metall.

© Die Dachflachen von Zwerchgiebeln kdnnen ge
deckt werden mit Dachziegeln entsprechend den
Dachziegeln der Hauptdachflache.

FARBE UND MATERIAL VON DACHFLACHEN-
FENSTERN

Auch fir Dachaufbauten in Form von Dachflachen-
fenstern sind Regelungen hinsichtlich ihrer Farb-
und Materialgestaltung notwendig. Zunéchst gilt
auch hier, dass diese in Material und Farbe einheit -



lich gestaltet sein missen, um die ruhige Wirkung
der Dachlandschaft zu unterstitzen.

© Je Dachflache ist hinsichtlich Material und Farbe
nur eine Art von Dachflachenfenster zulassig.

Auch hinsichtlich des Materials zur Einbindung
der Fenster in die Dachhaut werden Regelungen
getroffen. Hier sind Einbindungen mit metallenen
Verkleidungen zuléssig. Diese wiederum sollen nicht
glanzend sein und entweder einen hellen Farbton
oder einen an die Dachziegel der Hauptdachflache
angeglichenen Farbton aufweisen. Auch an die
ser Stelle kommen aus Umweltschutzgrinden nur
beschichtete Metalle in Frage.

(,1)5,('81*(1

Einfriedungen sind Anlagen auf oder an der Grund-
stiicksgrenze, die die Funktion innehaben, ein Grund-
stuck ganz oder teilweise zu umschlieBen. Dabei
dienen sie auch als eine optische Markierung, die
die Lage der Grundstucksgrenze fur jeden erkenn-
bar machen soll. In der Folge wohnt Einfriedungen
stets eine Wirkung auf den éffentlichen Raum inne.

In der Historie wurden viele doérfliche Grundstiicke
nicht oder nur teilweise eingefriedet. Zaune wur
den meist nur gezogen, um Haus- oder Nutztiere
am Entlaufen zu hindern und um diese von den
Bauerngarten fernzuhalten. Jenseits von diesen ein
gezaunten Bereichen, bildeten die privaten und of
fentlichen Freiflachen gemeinsam einen weitlaufigen
Raum in der Siedlung. Heutzutage werden Grund-
stucke haufig auch jenseits der Gartenbereiche ein
gezaunt. Den Hintergrund bildet oftmals der Wunsch
nach einer gewissen Abgrenzung und der Markierung
des Grundstiicks.

Allgemein ist es im Umgang mit Einfriedungen von
Bedeutung, einerseits dem Bedurfnis nach diesen
Anlagen entgegenzukommen und andererseits zu
gewahrleisten, dass Einfriedungen dem ortlichem
Umfeld gerecht werden und den Raum nicht zu stark
zergliedern. Die getroffenen Festsetzungen be-

ziehen sich nur auf Einfriedungen an der Grenze zu

© Fur die Einbindung von Dachflachenfenstern in
die Hauptdachflache sind Verkleidungen mit
Kupfer, Titanzink, Edelstahl und Aluminium in
beschichteter, nicht

glanzender Ausfuhrung

zuléssig.

© Die Farbgebung der Einbindung kann hell oder an
die Farbe der Dachziegel der Hauptdachflachen
angeglichen sein.

den offentlichen Verkehrsflachen, da hier die grofite
AuRenwirkung auf den o6ffentlichen Raum besteht.
AuRerdem sind Einfriedungen, die der Nutzung der
Solarenergie dienen, aufgrund ihrer wichtigen ener -
getischen Bedeutung von den Vorschriften der Ge -
staltungssatzung nicht betroffen.

© Einfriedungen, die der Nutzung der Solarenergie
dienen, sind von den Vorschriften der Gestal-
tungssatzung nicht betroffen.

© Zudem beziehen sich die getroffenen Vorgaben
nur auf Einfriedungen entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen.

HOHE DER EINFRIEDUNGEN

Die pragenden Einfriedungen in Spraitbach sind zum
offentlichen Raum niedrig gehalten und verdecken
nicht die Sicht auf die Geb&ude. Durch diesen visu -
ellen Bezug vermeiden die Einfriedungen eine stark
separierende Wirkung. Um diese Charakteristik zu
bewahren, ist es notwendig, die zulassige Hohe der
Einfriedungen an der Grenze zu den offentlichen
Verkehrsflachen zu beschranken.

© Die max. zulassige Hohe fir Einfriedungen an der
Grenze zur offentlichen Verkehrsflache betragt
1,2 m. Die Einfriedung kann dem Gelandeverlauf
angepasst werden.
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PRAGENDE FORMEN VON EINFRIEDUNGEN

Im Ortskern Spraitbachs sind Einfriedungen nicht fur
alle Bereiche pragend. In den Bereichen entlang der
HauptstraRen ist die Mehrzahl der Gebaude direkt
angrenzend an oder mit geringem Abstand von der
offentlichen Verkehrsflache errichtet. Die Gebaude
bilden hier abschnittsweise geschlossene Raum
kanten, die lediglich durch Zufahrten auf den seit
lichen Grundstlicksbereichen unterbrochen werden.
Durch ihre Positionierung wirken die Gebaude direkt
auf den StraRenraum. Nur eine geringe Anzahl der
Gebaude an den Hauptstral3en ist mit einem gro
Reren Abstand von der offentlichen Verkehrsflache
errichtet und mit privaten Vorzonen inklusive Ein-
friedungen versehen. Allerdings kann es im Zuge der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung zu einer Zu
nahme von Einfriedungen kommen.

Jenseits der Hauptstraen sind Einfriedungen ent

lang der Grundstiicksgrenzen die Regel. Hier liegen
die Geb&aude mit leichter bis mittlerer Distanz vom

StralRenraum zurtickversetzt auf den Grundstiicken.
Haufig sind Vorgéarten oder andere private Vorzonen
vorhanden, die mit Einfriedungen vom o&ffentlichen
Raum abgegrenzt sind.

Die vorhandenen Einfriedungen an den Haupt
stralRen und den Nebenstraen sind gleichermafen
niedrig gehalten. Bei den pragenden pflanzlichen
Einfriedungen handelt es sich um Schnitthecken.
Die pragenden baulichen Formen von Einfriedungen
sind blickdurchlassige Holzlattenzaune und teils
auch schmiedeeiserne Zaune. Diese baulichen For
men verflgen teilweise auch Uber Mauersockel und
Mauerpfeiler.

In der Historie wurden in Spraitbach stellenweise
auch Einfriedungen aus massiven Mauern ver
wendet. Ein hervorragendes Beispiel hierfur bil
det die Natursteinmauer um das Gelande der St.
Michaelskirche. Auch Mauern sollen fur die Ge-
staltung von Einfriedungen genutzt werden kénnen,
wobei es allerdings - wie unten geschildert - zu
Einschrankungen in Verbindung mit Gelandestiitz
mauern kommt.
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Die pragenden Formen der Einfriedungen gehen
auch mit gewissen Anforderungen an deren Be -
schaffenheit, Materialwahl und Unterhaltung ein -
her. Schnitthecken missen regelmafig auf die zu -
lassige Hohe von Einfriedungen zurlickgeschnitten
werden.
sein, schmiedeeiserne Zaune sollen beschichtet und
nicht glanzend ausgefiihrt werden. Mauern sollen
aus Naturstein in einem Beige-, Ocker-, oder Grau -
ton bestehen oder mit einem Naturstein in diesen
Farbtonen verblendet werden. Alternativ sind auch

Holzlattenzdune sollen blickdurchlassig

Mauern zulassig, die eine Verputzung aufweisen.

Ausgenommen Einfriedungen fir die Nutzung der

Solarenergie sind Einfriedungen entlang der of -
fentlichen Verkehrsflachen im Ortskern auf fol -
gende Typen beschrénkt, wobei die weiter unten

aufgefuhrten Einschrankungen in Kombination mit

Gelandestitzmauern zu beachten sind:

© Schnitthecken, die mindestens einmal im Jahr auf
die maximal zuldssige Hohe zuruckgeschnitten
werden,

© blickdurchlassige Holzlattenzaune,

© schmiedeeiserne Zaune in beschichteter, nicht
glanzender Ausfuhrung,

© Mauern mit Verputzung oder

© Mauern aus Naturstein oder mit verblendetem
Naturstein mit einem Beige-, Ocker-, Grauton in
nicht polierter Ausfuhrung. Gabionen werden
nicht als zulassige Natursteinmauern gewertet.

Blickdurchlassige Holzlattenzdune und schmiede

eiserne Zaune kdnnen wahlweise mit Mauersockeln
und Mauerpfeilern versehen werden. Werden diese
Elemente verwendet, gelten sie als Bestandteil der
Einfriedung. Somit durfen diese Elemente entlang
der Grenze zur oOffentlichen Verkehrsflache keine
Uberschreitung der zulassigen Hohe der Einfriedung
von insgesamt 1,2 m hervorrufen. Zudem wird auch
die Hohe der Mauersockel an sich entlang der Gren-
ze zur offentlichen Verkehrsflache auf ein Maf3 von
0,3 m begrenzt. Auf diese Weise wird gesichert,
dass der Mauersockel eine untergeordnete Wirkung
gegeniiber den holzernen oder schmiedeeisernen
Bestandteilen der Einfriedung entfaltet.



EINFRIEDUNGEN AUF GELANDESTUTZMAUERN In Spraitbach werden die pragenden Einfriedungen,

Gelandestutzmauern haben Auswirkungen auf die die aufgesetzt auf den Stitzmauern oberhalbdesab -
Zuléssigkeit von Einfriedungen, die oberhalb dieser gefangenen Gelandes liegen, durch Holzlattenzaune
verwendet werden kdnnen. Im Ortskern Spraitbachs oder Schnitthecken gebildet. Hierdurch entsteht ein
ist der Gelandeverlauf unterschiedlich stark aus -  deutlicher Materialkontrast mit auflockernder Wir -
gepragt. Vor allem jenseits der Hauptstral3en treten kung. Im Gegensatz dazu wirden Einfriedungen aus
Lagen mit stark bewegter Topographie auf. Daher Mauern - aufgesetzt auf Gelandestiitzmauern - eine
werden zum Abfangen des Gelandes und zur Grund- hohe steinerne und abgrenzende Gesamtwirkung
stuicksnivellierung teilweise Stiitzmauern notwendig. der baulichen Anlage erzeugen. Diese Wirkung soll
verhindert werden, weshalb aufgesetzt auf Ge -
Heute handelt es sich bei den Gelandestiitzmauern landestitzmauern Einfriedungen aus Mauern aus -
in der Regel um Betonmauern, wéhrend Stitzmauern geschlossen werden.
aus Naturstein nur noch vereinzelt anzutreffen sind.
Gestalterisch empfehlen sich generell Stutzmauern © Als Einfriedungen aufgesetzt auf Gelandestiitz -
aus Naturstein oder mit verblendetem Naturstein. mauern sind entlang der o¢ffentlichen Verkehrs -
Jedoch sollen Stitzmauern mit sichtbarem Beton flache nur blickdurchlassige Holzlattenzaune,
nicht durch die Gestaltungssatzung ausgeschlossen beschichtete, nicht gldanzende schmiedeeiserne
werden. Zaune und Schnitthecken geeignet. Ausgenommen

von der Einschréankung sind Einfriedungen fir die
Nutzung der Solarenergie.

(5% ($1L/$*(1

Der offentliche Raum im Ortskern ist aufgrund © Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweili -
seiner vielfaltigen Funktionen und hohen Fre - gen Leistung zuléssig.

quentierung sehr attraktiv fur AuRenwerbung. Der

Zweck und die Erfordernis von Werbeanlagen sind Bestimmte Typen von Werbeanlagen werden auf -
insbesondere aus geschéaftlichen Grinden anzu -  grundderbesonderen optischen Beeintrachtigungen

erkennen. Allerdings befindet sich Werbung im ausgeschlossen. Hierzu zahlen blinkende oder ani -
Ortskern stets in einem Spannungsfeld. Einerseits mierte Elemente, Leuchtprojektionen oder &hn -
soll Werbung entsprechend der ihr innewohnenden liche Elemente. Die von diesen herrihrenden

Funktion auffallen, andererseits soll das Ortsbild optischen, teils unruhigen Effekte generieren Beein -
als Ganzes harmonisch gestaltet sein und eine ge -  trachtigungen des Ortsbildes.

wisse Einheitlichkeit wahren. In vielen Fallen rufen

bspw. zu groR¥flachige und zu tberfrachtete Werbe © Blinkende oder animierte Elemente sowie

anlagen eine Abwertung des Ortsbilds hervor. Die Leuchtprojektionen und Ahnliches sind als
Gestaltungssatzung dient der Vereinbarkeit der be - Werbeanlagen unzuléssig.
schriebenen Interessen. Hierbei geht es nicht um die
Verhinderung von Werbung sondern um die Siche -  Um einen Grad an Einheitlichkeit der Werbeanlagen
rung der gestalterischen Qualitat des Ortsbilds wie im Ortskern zu sichern, sind Vorgaben zur Positio -
auch der Werbeanlagen an sich. nierung von Werbeanlagen erforderlich. Werbe -
anlagen sollen ihrer Funktion nach fur Passanten
Zunachst ist zu beachten, dass Werbeanlagen nur und Autofahrer wahrnehmbar sein. Daher sind als
an der Statte der Leistung zuléssig sind. Dadurch zulassige Bereiche fiir die Anbringung von dauer -
wird der Bezug zum Gebaude deutlich gemacht haften Werbeanlagen nur der Fassadenbereich und
und Missverstandnisse fur die Vorbeigehenden und die Fensterbereiche im unteren Geb&audeabschnitt
potentiellen Kunden werden vermieden. vorgesehen. Konkret missen Werbeanlagen unter -
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halb der jeweiligen Fensterbristung des 1. Ober -
geschosses des Gebéaudes liegen. Dies ermoglicht
auch das Anbringen von Werbung im Bereich von
moglichen Schaufenstern im Erdgeschoss.

© Dauerhafte Werbeanlagen sind nur an Gebaude -
fassaden und Fensterflachen unterhalb der
Fensterbrustung des 1. Obergeschosses zulassig.

Um ein Ausufern der Werbeanlagen am Gebaude
auszuschlieBen, wird die Gesamtgro3e der werbe -
wirksamen Flachen geregelt. Das Gebaude soll als
Bestandteil des Ortsbilds und nicht als Werbetrager
im Vordergrund stehen. Die aufsummierte Gesamt -
flache der Werbeanlagen an einer Gebaudeseite
wird ins Verhaltnis zu den Fassaden- und Fenster -
flachen dieser Gebaudeseite gesetzt. Die Summe
der Flachen der Werbeanlagen darf insgesamt maxi -
mal ein Drittel der zusammengezogenen Fassaden-
und Fensterflachen der zugehdrigen Gebaudeseite
einnehmen. Somit ist die Ausnutzung der Gebaude-
flachen fur Werbeanlagen auf ein vertretbares Mald
begrenzt.

dirfen

© Einzeln oder

Werbeanlagen nicht mehr als ein Drittel der akku -

zusammengenommen
mulierten Fassaden- und Fensterflachen der
Geb&udeseite, an der sie angebracht oder posi -
tioniert sind, einnehmen.

Wie geschildert sollen auch die Fensterflachen im
unteren Gebaudeabschnitt zu Werbezwecken ge
nutzt und mit entsprechenden Beklebungen ver -
sehen werden koénnen. Hierbei ist ergdnzend zu

der Regelung des Flachenanteils der Werbung an
der Gebaudeseite insgesamt auch die Regelung
der werbewirksamen Flache am einzelnen Fenster
wichtig. Fenster und Schaufenster bilden gliedernde
Fassadenelemente und haben somit eine Bedeutung
fur die Wirkung des Gebaudes im Ortshild. Aus
diesem Grund wird der
Fensterbeklebungen am jeweiligen Fenster auf
einen maximalen Anteil begrenzt.

Bedeckungsanteil der

Ebenso soll eine Beklebung mit grellen Farben
ausgeschlossen werden, da diese eine zu starke
Auffalligkeit hervorruft, die eine negative Wirkung
im Ortsbild bedingt.

Seite | 46

© Fensterbeklebungen, die der Werbung dienen,
sind maximal bis zu einem Bedeckungsanteil von
einem Drittel der Glasflache, an der sie ange-
bracht sind, zulassig.

© Die Beklebung darf nur gedeckte (nicht grelle)
Farben aufweisen.

Damit eine gewisse Gleichformigkeit der Dimensio-
nierung gesichert und die gegenseitige Uberbietung
der Werbeanlagen ausgeschlossen werden kann,
sind Vorgaben zu den Langen-, Breiten- und Star -
kemaflen der einzelnen Werbeanlagen erforderlich.
Hierbei wird aufgrund ihres verschiedenartigen Cha -
rakters unterschieden zwischen Werbeanlagen par -
allel zur Fassade und auskragenden Werbeanlagen.

Werbeanlagen, die parallel zur Fassade angebracht
sind, kdnnen sowohl in horizontaler als auch in ver -
tikaler Ausrichtung an der Fassade verwendet wer -
den. Werbeanlagen kdénnen wie oben geschildert
nur unterhalb der Fensterbristung des 1. Ober -
geschosses angebracht werden. Dadurch ergeben
sich fur die horizontale und vertikale Ausrichtung an
derFassade unterschiedliche Maximalabmessungen.
Des Weiteren wird die maximale Starke der Werbe -
anlagen festgelegt, damit diese Elemente tatsdch -
lich eine parallel zur Fassade ausgerichtete Wirkung
erzeugen und fir die Betrachtenden nicht zu volumi -
nds in Erscheinung treten.

© Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen
dirfen jeweils entweder eine H6he von 0,75 m und
eine Breite von 5,0 m oder eine H6he von 3,0 m und
eine Breite von 0,75 m nicht Uberschreiten.

© Die Starke der parallel zur Fassade angebrachten
Werbeanlagen darf max. 0,3 m betragen.

Auskragende Elemente wie Aussteck- und Stech-
schilder verfligen Uber einen ausgedehnteren Wahr -
nehmungsbereich. Im Gegensatz zu parallel zur Fas -
sade ausgerichteten Elementen wirken auskragende
Elemente auf den weiterfihrenden StralRenraum.
Um diese starkere Wirkung vertraglich zu gestalten,
werden weitergehende Regelungen getroffen. So
wird die Anzahl der auskragenden Werbeanlagen
begrenzt und ihre maximalen Abmessungen sind



kleiner dimensioniert. Die maximale Starke die
ser Elemente wird gleichfalls geregelt, damit sie

nicht Gberdimensional erscheinen und fir die Be

trachtenden auch tatsachlich eine Wirkung ange-
lehnt an Schilder entfalten.

© Je Gebaude ist nur eine auskragende Werbe -
anlage zuléssig.

© Auskragende Werbeanlagen sind nur als ortho -
gonal zur Fassade ausgerichtete Elemente mit
einer max. Stéarke von 0,3 m zul&ssig.

© Auskragende Werbeanlagen sind nur bis 1,1 m
von der Fassade vortretend zulassig.

© Auskragende Werbeanlagen diirfen eine einseitige
Werbeflache von 1,5 m2 nicht tiberschreiten.

67(//3/27=( 81' =8)$+57(1

In der Historie war fir viele Grundstiicke in den
landlichen Ortschaften ein durchgrunter Charakter
pragend. Viele Grundsticke besalen Abschnitte
mit Garten und Obstwiesen. Zudem wiesen auch
die Hofbereiche oft einen gewissen Griuncharakter
auf. Diese Begriinung auf den Hofen ergab sich da -
durch, dass die Flachen nicht vollversiegelt waren
und dass in wenig befahrenen Bereichen Gras oder
vergleichbare Vegetation aufwuchs. Diese frei tber -
wachsenen Hofbereiche hatten einen wesentlichen
Anteil an der durchgriinten Wirkung im Ortskern.
Zusammen mit einem im Hof stehenden Baum oder
den angrenzenden Gartenflachen ergaben sich oft -
mals stimmungsvolle Situationen, die wichtig sind
fur die pragende Wirkung des Ortskerns.

Leider werden diese uUberwachsenen Flachen auf

den Hofbereichen heutzutage oft als unbedeutend

angesehen. Vielen erscheint es angebracht, Hof -
flachen komplett oder in groBen Bereichen voll zu

versiegeln. In der Folge buRen die Ortskerne den

pragenden griinen Charakter ein und bilden nicht

selten einen eher vorstadtischen Charakter aus.

Vor diesem Hintergrund bietet es sich gestalterisch
an, Zufahrten und Stellpléatze nicht vollkommen zu
versiegeln. Aufgrund der groBen Bedeutung des mo -
torisierten Verkehrs ist heutzutage meist ein grofe -
rer Teil der Hofflachen mit Zufahrten und Stellplatzen
Uberdeckt. Durch eine Befestigung mit wasser -

durchléssigen Beldgen mit ausreichend Bewuchs -
potential kdnnen diese Bereiche genutzt werden, um
einen gewissen Griincharakter in die Hofbereiche
zu integrieren. Demgemal werden entsprechende
Belage fur Stellplatze und Zufahrten mit Bewuchs -
potential vorgesehen. Beldage mit unzureichend Be

wuchspotential werden ausgeschlossen.

© Stellplatze und Zufahrten sind mit einem wasser

durchlassigen Belag (Rasengittersteine, Pflaster -
steine mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Brei -
te, Langsrasenfugenpflaster, Schotterrasen) zu
befestigen.

© Dieser Belag soll begriint und dauerhaft begriint
erhalten werden. Die Verwendung von Beton-
Drainfugensteinen ist nicht zul&ssig.

Nicht von der Festsetzung betroffen sind Ein- und
Ausfahrten in Tiefgaragen. Diese weisen in der
Regel deutliche Steigungen auf und sind daher auf
ein hoheres Mal der Befestigung und Versiegelung
angewiesen.

© Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind von der

geschilderten Verpflichtung zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Beldgen ausgenommen.
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FOTODOKUMENTATION

Gebéaude mit pragender Giebelproportion Gebéaude mit pragender Giebelproportion

Gebéaude mit pragender Giebelproportion Gebéaude mit pragender Giebelproportion
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Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15

TOP 7. Verfahren zur Aufstellung der Gestaltungssatzung GR-2025-112
,Ortskern“ gemaf § 74 Abs. 6 Landesbauordnung
(LBO) i. V. m. 8 13 Baugesetzbuch (BauGB)
- Entwurfsbilligung
- Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 74 Abs. 6 LBOi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
- Beschluss Uber die Behordenbeteiligung gemaf §
74 Abs. 6 LBOi. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

1) Das Gremium billigt den Entwurf der Gestaltungssatzung ,Ortskern“ und den Ent-
wurf der Erlauterung und Begriindung - jeweils mit Stand vom 10.09.2025.

2) Das Gremium beschlieRt, die Offentlichkeit gemaR § 74 Abs. 6 LBOi.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Gestaltungssatzung ,Ortskern“ und zum Entwurf der
Erl&auterung und Begrindung - jeweils mit Stand vom 10.09.2025 zu beteiligen.

3) Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 74 Abs. 6 LBO i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der Beteiligung der
Offentlichkeit unterrichtet.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Stimmenthaltungen, 0 Befangen
Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.




Gemeinde Spraitbach

Sachbearbeiter: Weller, Matthias
Aktenzeichen: 621.41
Teilakte: 621.41:Kirchplatz/1. Anderung

Vorlagennummer: GR-2025-113

Beschlussvorlage

Bebauungsplanverfahren ,Kirchplatz, 1. Anderung*
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans mit Satzung tber 6értliche
Bauvorschriften im Vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

(BauGB)
- Entwurfsbilligung
- Beschluss tiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- Beschluss uber die Behordenbeteiligung gemani § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP 7.

TOP

Beschlussantrag:

1) Das Gremium billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung®,
den Entwurf der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Kirchplatz, 1. Anderung“ und den Entwurf der Begriindung - jeweils mit Stand vom
23.07.2025.

2) Das Gremium beschlieRt, die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung®, zum Entwurf der Satzung tiber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz, 1. Anderung“ und zum
Entwurf der Begrindung - jeweils mit Stand vom 23.07.2025 zu beteiligen.

3) Gleichzeitig werden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal’ 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der Beteiligung der Offentlichkeit
unterrichtet.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 30.01.2025
gemal 8§ 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 8 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
,Kirchplatz, 1. Anderung“ gefasst.

Auf der Grundlage des Beschlusses des Gemeinderats wurden der Entwurf des
Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung“ und der Entwurf der Ortlichen



Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz, 1. Anderung” ausgearbeitet. Zudem
wurde ein Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften als Bestandteil des Planentwurfs erstellt.

Der Anderungsbedarf fiir den urspriinglichen Bebauungsplan ,Kirchplatz* ergibt sich
durch die angestrebte Aufstellung der Gestaltungssatzung ,Ortskern” in Spraitbach.
Der Bebauungsplan ,Kirchplatz* enthalt Gber die integrierten ortlichen
Bauvorschriften teilweise Themen, die kinftig durch die Gestaltungssatzung
zeitgemaler und tiefgreifender geregelt werden sollen. Dies betrifft die &uRere
Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Aul3enantennen.

Damit in den beiden Planwerken nicht Regelungen enthalten sein werden, die sich
widersprechen, soll eine Anderung des Bebauungsplans ,Kirchplatz* vorgenommen
werden. Hierfur erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1.
Anderung®. Die Regelungen der duReren Gestaltung baulicher Anlagen werden bei
der Anderung tiberwiegend gestrichen und vereinzelt neugefasst. Die Regelungen
der Werbeanlagen und der AuRenantennen werden vollstdndig gestrichen.

Die weiteren Regelungen des Bebauungsplans ,Kirchplatz* bleiben hingegen von
den Anderungen unberiihrt. Diese sind weiterhin sinnvoll und bilden keinen Konflikt
zu den kunftig Uber die Gestaltungssatzung geregelten Themen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ,Kirchplatz, 1.
Anderung“ sowie zur Begriindung sind als Anlage beigefiigt. Die Entwurfsinhalte
werden in der Sitzung erlautert.

Zudem ist der urspriingliche Bebauungsplan ,Kirchplatz* in seiner aktuell
rechtsgultigen Form als Anlage beigefugt.

Im Zuge des koordinierten Vorgehens zwischen den Verfahren sollen die formlichen
Beteiligungen zum Entwurf des Bebauungsplans und den Ortlicher Bauvorschriften
,Kirchplatz, 1. Anderung“ sowie zum Entwurf der Gestaltungssatzung ,Ortskern®
zeitlich parallel durchgeftihrt werden. Dies schliel3t jeweils die férmliche Beteiligung
der Offentlichkeit und die formliche Beteiligung der Behdrden ein. Die entsprechende
Sitzungsvorlage zum Entwurf der Gestaltungssatzung ,,Ortskern® wurde ebenfalls fir
die Gemeinderatssitzung am 23.10.2025 ausgearbeitet.

Anlagen:

- Entwurf des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung*, Entwurf der Satzung uber
ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz, 1. Anderung“ und Entwurf
der Begrindung - jeweils mit Stand vom 23.07.2025

- Bebauungsplan ,Kirchplatz* mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
Satzung uber ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz* und
Begrindung - in Kraft getreten am 28.01.2000.
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Gemeinde Spraitbach 1
Bebauungsplan Kirchplatz, 1. Anderung 3

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
AIRCHPLATZ, 1. ANDERUNG 3

TEXTTEILE

A. Rechtsgrundlagen

B. Planungsrechtliche Festsetzungen
C. Ortliche Bauvorschriften

D. Hinweise

I. BEGRUNDUNG
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TEXTTEILE

RECHTSGRUNDLAGEN

X Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189).

X Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |1 S. 176).

x Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189).

X Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025
(GBI. S. 25).

X Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2025
(GBI. S. 71).

'"HU % HEDXXQJVS O D a@nA0l0U FORBvOrD @eéirfeinderat der Gemeinde Sprait-
bach als Satzung beschlossen und am 28.01.2000 in Kraft getreten (Amtsblatt Nr.4/2000 der
Gemeinde Spraitbach vom 28.01.2000) wird in seinem textlichen Teil wie folgt geéndert.

- zu Anderungen im zeichnerischen Teil siehe Planzeichnung -

1.11a.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

'LH SODQXQJVUHFKWOLFKHQ )HVWVHW]XQJHQ GHV %HEDXXC

verandert fort.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 74 LBO)

Die nicht von einer Neufassung oder Streichung betroffenen drtlichen Bauvorschrif-
WHQ ]XP %YHEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]3 JHOWHQ XQYHUIQC

Es werden folgende Ortliche Bauvorschriften  wie aufgefiihrt neu gefasst :
Dachform, Dachneigung Garagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Garagen oberhalb der Geldndeoberflache, die nicht in das Hauptgeb&ude einbezo-

gen sind, durfen nur mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens
25° oder einem begriinten Flachdach hergestellt werden.
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Es werden folgende Ortliche Bauvorschriften  gestrichen :
1.1\l b. Dachdeckung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedeckten Farbténen (brauntis zie-
gelrst) zugelassen.

1.1.1 c. Dachaufbauteq und Dacheinschnitte (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Im festgesetzten Misghgebiet (MI) sind keine Dacheinschmitte zugelassen.
Dachaufbauten (Dachgauben) dirfen nur in der untergrt Ebene des Dachs bzw. nur
in einer Reihe der Dachflashe und nicht Gibereinangér angeordnet bzw. erstellt wer-
den.

Dachgauben (Dachaufbauten) sintk\mit #6lgenden Einschrankungen zugelassen:

x die Summe der Breiten aller Dachgayben einer Dachflache darf hochstens 40 %
der dazugehotrenden Dachlange betragen.

x ihre Einzelbreite darf hochsténs 2,5 m betragen

x der Abstand der Dachggdbe von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 1,0
m betragen.

x die Oberkante derDachgaube muss vertikal gemessep mindestens 1,5 m unter-
halb des Haupffirstes liegen.

1.1.1 d. Dachflagtienfenster (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dathflachenfenster sind nur bis zu einer Gré3e von max. 0,9 m?2 je Einzelfenster zu-
gelassen.

Der Flachenanteil der Dachflachenfenster darf max. 5 % der jeweiligen Dachflache
betragen.

engestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Verkleidung:
Die AuRenwénde der Geba

Werbeanlagen sind nur an der =
Sie durfen nur an Wane en unterhalb der Traufeargehracht oder erstellt wer-
canlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind ni H id.

ennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Im festgesetzten Mischgebi ine Rundfunk- und nur eine
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D. HINWEISE

1. =X GHQ GXUFK GHQ %HEDXXQJVSODQ A.LUFKGrd] bQGH
Bauvorschriften zu Dachdeckung, Dachaufbauten, Dachflachenfenstern, Fassaden-
gestaltung, Werbeanlagen und Antennen sind Regelungen in der Gestaltungssat-
]XQJ A2UWVNHUQ3® HQWKDOWHQ

2. Die gestrichenen Bestandteile im Lageplan werden LP % HEDXXQJVSODQ A.LUFKS
bQGHUXQJ3 QL FReyeluhgkb rudieseiVThemen finden sich in der Ge-
VWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?3
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1.1

1.1

11.1.2

BEGRUNDUNG
GemalR § 2a BauGB und § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

AIRCHPLATZ, 1. ANDERUNG 3

EINFUHRUNG

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETS

'"HU DXI]XVWHOOHQGH %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW] bQ
ler Lage Spraitbachs. Sein Geltungsbereich erstreckt sich nérdlich der Mutlanger

Stral3e und westlich der Gschwender Strafl3e. Unter anderem schliel3t der Geltungs-

bereich die St. Michaelskirche, das Rathaus mit dem historischen Teil und dem mo-

dernen Anbau, das Evangelische Pfarramt und den Gasthof Lamm ein.

Im Konkreten beinhaltet der Geltungsbereich die Flurstiicke 36; 38 (Stral3e); 47/1,

48/1; 49; 53; 55 (Weg/FuRweq); 55/1; 55/2; 57/1; 123/2 (Weg, Fulweg) und 123/6

vollstandig sowie die Flurstiicke 48; 51 und 524/7 (Weg, FuRweg) teilweise. Insge-

samt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 0,5 ha.

Die Geltungsbereiche des im Anderungsverfahren aufzustellenden Bebauungsplans
A.LUFKSODW] bQGHUXQJ3 XQG GHV UHFKWVNUIIWLIJHQ %H
identisch.

ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

'HU +LQWHUJUXQG I+U GLH $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVS(
LVW HLQ bQGHUXQJVEHGDUI GHU VLFK IeU GHQ UHFKWVNUI
SODW]® HUJHEHQ KDW

Dieser Anderungsbedarf resultiert aus dem Ansinnen der Gemeinde Spraitbach, die

aullere Gestaltung baulicher Anlagen im Ortskern kiinftig tiefgreifender und ver-

starkt im Kontext des pragenden Ortsbilds zu regeln. Hierzu dient die angestrebte
$XIVWHOOXQJ GHVY 30ODQZHUNYV GHU *HVWDOWXQJVVDW]XQJ
stalterische Entwicklung der zentralen Lagen der Gemeinde regeln soll.

Wie oben beschrieben erstreckt sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
EDXXQJVSODQV A.LUFKSODW]3 sEHU HLQHQ JHQWUDOHQ 7HL
Dadurch Uberlagert der Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Teil des Gel-
tungsbereichs der angesWUHEWHQ *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHU
grund ergibt sich ein Handlungsbedarf, damit sich die beiden Satzungen nicht einer-

seits raumlich und thematisch tberschneiden und zugleich inhaltlich widersprechen

werden.

'"HU $XIEDX GHV UHFKWVNUIIWLIJHQ %HEDXXQJVSODQV A.LUF
dieser mit den zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften zusammenwirkt. Zu diesen

zahlen u.a. auch gestaltungsbezogene Vorschriften wie die Regelung der Dachform,

der Dacheindeckung oder der Fassadengestaltung. Die angestrebte Gestaltungssat-

]IXQJ A2UWVNHUQ?® VROO LKUHU )XQNWLRQ Q/MbDrEdrifttEHQIDOOV
treffen. Wenn die verschiedenen Satzungen mit ihren gestaltungsbezogenen Vor-

schriften gelten wirden, entstiinde ein Konflikt, da die entsprechenden Regelungen

inhaltlich nicht ausreichend miteinander tbereinstimmen. Dasselbe gilt auch fir die

Anforderungen an Werbeanlagen und Auf3enantennen, die im rechtskréftigen
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1.2

1.2.1

11.2.2

11.2.3

%HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]® HQWKDOWHQ XQG GLH l*U C
ebenfalls thematisch vorgesehen sind.

Die Ursache der inhaltlichen Abweichung ist darin zu sehen, dass die Gestaltungs-

satzung aus der Analyse des Ortshilds des Ortskerns im Gesamtkontext entwickelt

wurde. Hinzu kommt, dass die Gestaltungssatzung die entsprechenden Bauvor-

schriften tiefgreifender und umfangreicher fassen soll, als es im Bebauungsplan er-

folgt ist.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung macht es erforderlich, den Bebauungs-

SODQ A.LUFKSODW]® LQ GHU *IQ]JH VHLQHV *HOWXQJVEHUHLI
ten Themen sollen fortan nicht mehr im Bebauungsplan, sondern in der angestreb-

ten GestaltungssatzunJ A2UWVNHUQ?3?® JHUHJHOW ZHUGHQ 'LHVH bQG
$XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW] bQGH

AUSGANGSSITUATION
STADTRAUMLICHE EINBINDUNG UND ERSCHLIESSUNG

Das Bebauungsplangebiet ist zentral in Spraitbach gelegen und bildet einen Be-
standteil des historischen Ortskerns. Durch die Lage an der B 298 ist es glinstig an
den Uberdrtlichen Verkehr angeschlossen. Zudem besteht eine gute Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr.

Die Erschlie3ung innerhalb des Plangebiets erfolgt vornehmlich vom Kirchplatz aus.
Auf diesem sind auch Stellplatze fir den motorisierten Individualverkehr vorhanden.
Der Kirchplatz schlief3t im Stden an die Mutlanger Straf3e an. Im Norden des Plan-
gebiets existiert erganzend ein Anschluss an die Gschwender Stral3e.

Das Plangebiet ist zudem auf vielfaltige Weise Uber fu3laufige Wegeverbindungen
mit den umliegenden Ortsbereichen verbunden. Querungshilfen tber die B 298 be-
stehen auf der Mutlanger StralRe und der Gschwender Stral3e.

BEBAUUNG UND NUTZUNG

Die Bebauung im Plangebiet gruppiert sich einerseits um den Kirchplatz, richtet sich
aber auch an der Mutlanger Stral3e und der Gschwender Stral3e aus. Bei der Be-
bauung im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um historische Bebauung, die
teils einen pragenden Charakter fiir Spraitbach besitzt. Besonders herausstechend
sind die St. Michaelskirche und das historische Rathaus. Aus baugestalterischer
Sicht entsprechen die Geb&ude im Plangebiet vielfach dem charakteristischen Orts-
bild des Ortskerns. Mit dem Rathausanbau und dem Evangelischen Gemeindehaus
sind aber auch Neubauten im Plangebiet vorhanden.

Das Plangebiet ist durch Nutzungen des Gewerbes, des Wohnens und der 6ffentli-
chen Einrichtungen sowie des Gemeinbedarfs gepragt. Funktionell bildet der Be-
reich um den Kirchplatz mit der Evangelischen Kirche, dem Evangelischen Gemein-
dehaus, dem Polizeiposten und dem Rathaus einen Fokuspunkt in Spraitbach.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Bebauungsplangebiet bildet ein Bestandsgebiet und verfiigt Gber eine gesi-
cherte Ver- und Entsorgung inklusive Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Stromversorgung und Miullversorgung.
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11.2.4

11.2.5

1.3

11.3.1

NATUR, LANDSCHAFT, UMWELT

Das Plangebiet grenzt im Stiden und Osten unmittelbar an die Mutlanger Stral3e

und Gschwender Stral3e an. Auf diesen verlauft die B 298 durch den Ortskern

Spraitbachs. Hinsichtlich der Verkehrsbelastung und der Larmimmissionen wird auf

die Begriindung zum BebaX XQJVSODQ A.LUFKSODW]3 YHUZLHVHQ

Das Plangebiet ist vollstandig Gberbaut und grof3flachig versiegelt. Hinsichtlich des

Kleinklimas, der Lufthygiene und des Managements des Niederschlagswassers wird

DXl GLH %HJU-QGXQJ ]XP %YHEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]3 Y
Das Plangebiet befindet sich in einem zentralen Bereich des Spraitbacher Orts-

NHUQV %HUHLWYVY YRU GHU $XIVWHOOXQJ GHV UHFKWVNUIIV
lag es innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und war vollstandig

Uberbaut. Aus planungsrechtlicher Sicht waren die Eingriffe bereits vor Aufstellung

GHV %YHEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW]® YRUJHQRPPHQ XQG ]X
A.LUFKSODW]3 RUGQHW VHLW GHU $XIVWHOOXQJ LQ GHP 30
Nutzungen und lenkt die stadtebauliche Entwicklung.

I1DFK t D %DX*% ZDU GXUFK GLH $XIVWHOOXQJ GHV %HEDX.
Ausgleich nicht erforderlich, da Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zuldssig waren. Bei Aufstellung des Bebauungsplans waren die Vor-

schriften der Eingriffsregelung nach dem damaligen § 8 a Abs. 2 BNatSchG auf Vor-

haben in Gebieten im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden (Die heu-

tige Entsprechung findet sich im Bundesnaturschutzgesetz unter § 18 Abs. 2

BNatSchG).

EIGENTUMSVERHALTNISSE

'LH *UXQGVWe+eFNH LP 30DQJHELHW GHV %HEDXXQJVSODQV A
finden sich teils im kommunalen und teils im privaten Eigentum. Die gemeindeeige-

nen Grundstiicke schlie3en u.a. das Rathaus und den Polizeiposten ein. Der Platz-

bereich im Zentrum des Plangebiets befindet sich ebenfalls im kommunalen Eigen-

tum. Die Evangelische Kirche verfugt mit den Grundstiicken der St. Michaelskirche

und dem Evangelischen Gemeindehaus ebenfalls Uber Eigentum im Plangebiet.

PLANUNGSBINDUNGEN
REGIONALPLANUNG

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ostwiirttemberg hat am
17.07.2024 den neuen Regionalplan fur Ostwirttemberg als Satzung verabschiedet.
Der Regionalplan 2035 liegt aktuell dem Ministerium fir Landesentwicklung und
Wohnen zur Genehmigung vor. Bis zur Rechtskraft des Regionalplans 2035 nach
Genehmigung durch die hohere Raumordnungsbehérde und der anschlielRenden
Veroffentlichung gilt weiterhin der Regionalplan 2010.

Laut Regionalplan 2010 liegt Spraitbach im Landlichen Raum. In der Strukturkarte
des Regionalplans tbernimmt der Ort keine zentral6rtlichen Funktionen. Spraitbach
befindet sich auf halber Strecke zwischen dem Mittelzentrum Schwébisch Gmiind
(20,9 km) und dem Kleinzentrum Mutlangen (7,4 km) im Stiden sowie dem Klein-
zentrum Gschwend (7,7 km) im Norden. Diese Zentren werden von der B 298 mitei-
nander verbunden, die auch Spraitbach durchquert. Die B 298 stellt gemaf Regio-
nalplan eine Stral3e fur den regionalen Verkehr dar. Zudem zweigt in Spraitbach die
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11.3.2

11.3.3

Honiger Stral3e von der B 298 ab und fuhrt als StralRe fir den tUberdrtlichen Verkehr

Richtung HOnig und Ruppertshofen.

Im Umfeld Spraitbachs liegen weitraumige Flachen des Landschaftsschutzgebiets
A:HO]KHLPHU :DOG PLW /HLQWDO?® $XI GHP *HPDUNXQJVJHE
sich das Schutzgebiet Uberwiegend entlang der Wasserlaufe und Tallagen. Es

schlief3t schutzbeddrftige Bereiche fir die Forstwirtschaft und schutzbediirftige Be-

reiche fir die Erholung ein. Ostlich und sudostlich des Siedlungskorpers Sprait-

bachs liegen zudem weitlaufige Flachen mit schutzbediirftigen Bereichen fir Land-

wirtschaft und Bodenschutz zwischen dem besiedelten Bereich und dem Land-
schaftsschutzgebiet.

FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Schwabischer Wald

mit der 2. Fortschreibung fur den Teilbereich der Gemeinde Spraitbach stellt fiir das
SODQJHELHW GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW] bQGHI
sowie eine Gemeinbe GDUIVIOIFKH PLW GHU :LGPXQJ AgIIHQWOLFKH
HLQH *HPHLQEHGDUIVIOIFKH PLW GHU :LGPXQJ A.LUFKH XQC
QHQGH *HEIXGH XQG (LQULFKWXQJHQ?® GDU 'LHVH 'DUVWHO
Rathaus und die St. Michaelskirche. Zudem enthalt der Flachennutzungsplan die

Darstellung eines Baudenkmals, dieses bezieht sich auf die St. Michaelskirche.

'"HU %YHEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW] b Q G HReyeudgeW WHKW P |
zu Ortlichen Bauvorschriften in keinerlei Widerspruch zu den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans und ist aus diesem entwickelt.

BEBAUUNGSPLANUNG

,P .DSLWHO A/DJH XQG $EJUHQ]XQJ GHV 30DQXQJVJHELHWYV
GDVV GHU *HOWXQJVEHUHLFK GHV DXI]IXVWHOOHQGHQ %HEL
GHUXQJ® LGHQWLVFK LVW PLW GHP *HOWXQJVEHUHLFK GHYV
A.LUFKSODW]3

'"HV :HLWHUHQ ZXUGH LP .DSLWHO A$QODVV XQG (UIRUGHUO
GDUJHOHJW GDVV GHU %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]3 JHI
Themen sollen nicht mehr im Bebauungsplan geregelt werden, weshalb die Aufstel-

lung des BebauungsplaQV A.LUFKSODW] bQGHUXQJ3 LQ GHP YRUOI
DQJHVWUHEW ZLUG $QGHUH %YHVWDQGWHLOH GHV %HEDXX
gegen nicht von der Anderung betroffen sein. Mit diesen nicht zu &ndernden Be-
VWDQGWHLOHQ VROO GH B QMHEDPXDOQREK SOID QY HUKWBKIHOWHQ
Die wesentlichen Ziele und Inhalte des Ursprungsbebauungsplans sollen im Folgen-

GHQ XQWHU 9HUZHLYV DXI GLH %YHJU*QGXQJ JXP %HEDXXQJV
OHJW ZHUGHQ 'HU %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]3 UHJHOW
28.01.2000 die stadtebauliche Entwicklung innerhalb seines Geltungsbereichs. Hier-

fur beinhaltet der Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen. Zudem sind

auch zugehorige Ortliche Bauvorschriften - vor allem Gestaltungsvorschriften - inte-

griert. Hinzu kommen Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise,

die im Bebauungsplan enthalten sind.

(LQ ZHVHQWOLFKHY =LHO GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSOI
funktionelle und stadtebauliche Neuordnung des Kirchplatzes. Hierfiir wurden Ver-

kehrsflachen neu festgesetzt, wodurch teilweise erstmals der Anschluss von Grund-

stiicken an die offentlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert wurde. Es
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wurden die Voraussetzungen fur eine Verbesserung der Stellplatzsituation geschaf-

fen und FulBwegeverbindungen gesichert.

Zudem wurde die stadtebauliche Entwicklung der umliegenden Bebauung inklusive

des Rathauses und der evangelischen Kirche festgelegt. Durch die Planung wurde

die vorhandene Bausubstanz planungsrechtlich gesichert und eine Erneuerung und

teilweise Neugestaltung der Bebauung ermoglicht.

In der Ausgestaltung zielte der Bebauungsplan auf die Anpassung an die vorhande-

nen Strukturen ab. Der Kirchplatz und seine Umgebung wurden in ihrer Funktion er-

weitert, wobei jedoch der vorhandene Bestand den MaR3stab der planerischen Fest-

legungen bildete.

'LH ZHVHQWOLFKHQ SODQXQJVUHFKWOLFKHQ )HVWVHW]XQJ|
SODW ]2 E Hnabgri-ddrHr€tsetzung der Verkehrsflachen - die Art und das Maf3

der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Gberbaubaren Grundstticksflachen und

die Stellung baulicher Anlagen.

Hinsichtlich der Art der Nutzung erfolgten zwei Ausweisungen von Flachen fir den

Gemeinbedarf. Hiervon wurde die eine mit der Zweckbestimmung Rathaus und die

andere mit der Zweckbestimmung Kirche festgesetzt. Des Weiteren wurden im Be-
EDXXQJVSODQ]AOLWFKIEBBEWHWH 0, QDFK t 9%DX192 IHVWJF
len in einem Nebeneinander die Wohnnutzung und die Unterbringung von Gewerbe-

betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, zugelassen werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wurde in den Mischgebieten durch die Grundfla-

chenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festgelegt. In dem Mischgebiet MI 2 er-

folgte zudem eine Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen zur Bestimmung der
Hohenentwicklung. Generell sollten in den Mischgebieten zweigeschossige Ge-

baude entstehen, deren Dach ausgebaut werden kann.

In den ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen wurde das Maf3 der baulichen Nut-

zung nur festgesetzt, soweit eine planerische Notwendigkeit bestand und nachbarli-

che Belange die Bestimmtheit der Festsetzungen erforderten. Bspw. erfolgte fir die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche keine Regelung der Ge-

schossigkeit.

Im Mischgebiet und den Gemeinbedarfsflichen wurde die offene Bauweise festge-

setzt. Damit sind Geb&ude bis zu einer Lange von 50 m mit einem seitlichen Grenz-

abstand zugelassen. Jedoch wurde die Gebaudeldnge weitergehend durch die Aus-

formung der Gberbaubaren Grundsticksflachen eingeschrankt, damit die Maf3stab-

lichkeit der Gebaude untereinander gewabhrt bleibt.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen wurden tGberwiegend durch Baugrenzen um-

schlossen. Nur fir die stadtebaulich zwingende Raumkante am zentralen Kirchplatz

wurde eine Baulinie festgelegt.

%HL GHQ ELV KLHUKLQ EHVFKULHEHQHQ 5HIHOXQJHQ GHV ¢
handelt es sich um planungsrechtliche Festsetzungen. Mit diesen Festsetzungen

VROO GHU %YHEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]® RKQH bQGHUXQJ
gute Griunde. Die durch die planungsrechtlichen Festsetzungen festgeschriebene

funktionelle und stadtebauliche Ordnung des Kirchplatzes und der umgebenden Be-

bauung ist nach wie vor sinnvoll und entspricht den Planungszielen der Gemeinde

Spraitbach.

$XFK GHU LP .DSLWHO A$QODVV XQG (UIRUGHUOLFKNHLW Gl
+DQGOXQJVEHGDUI ]XU bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQV A
lich der planungsrechtlichen Festsetzungen nicht. Diese Festsetzungen erzeugen

keinen Widerspruch zu den gestaltungsbezogenen Regelungen der angestrebten
*HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?3

+LQVLFKWOLFK GHU PLW GHP %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW
vorschriften sieht das Bild jedoch weitgehend anders aus. Die Ortlichen Bauvor-

schriften treffen Uberwiegend Gestaltungsvorschriften insbesondere zur duf3eren
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1.4

Gestaltung baulicher Anlagen. Die wesentlichen Regelungen betreffen die Dachge-

staltung mit der Dachform und Dachneigung, die Dachdeckung, Dachaufbauten und
Dacheinschnitte, Dachflachenfenster, die Fassadengestaltung und fir einen Teil des

Plangebiets die Gebaudetiefe.

AuRerdem enthalten die Ortlichen Bauvorschriften Einschrankungen fir Werbeanla-

gen, um diese auf die Stéatte der Leistung zu beschranken und eventuelle Stérungen

der Wohnnutzung zu vermeiden.

Weiterhin sind aus baugestalterischen Grinden nur eine Rundfunk- und Fernsehau-

Renantenne zugelassen, um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.

'"HU LP .DSLWHO A$QODVV XQG (UIRUGHUOLFKNHLW GHU 30C
OXQJVEHGDUI ]XU bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFK
der Regelungen zur dulReren Gestaltung baulicher Anlagen, da diese kinftig in der

angestrebte Q *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?3 JHUHJHOW ZF
auch fur die Anforderungen an Werbeanlagen und AuRenantennen. Diese Punkte

VLQG HEHQIDOOV LP UHFKWVNUIIWLIJHQ %HEDXXQJVSODQ A.
thematisch in der GestaltungssaW]XQJ A2UWVNHUQ3® EHKDQGHOW ZHUGH:
Fur diese Ortlichen Bauvorschriften entstiinde ohne eine vollzogene Anderung des
%WHEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW]3® HLQ .RQIOLNW GD GLHVH
VWUHEWHQ 5HIJHOXQJHQ LQ GHU *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2l
Einige wenige Ortliche Bauvorschriften sind hiervon nicht betroffen und kénnen zu-

JHK|ULJ ]XP %YHEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]3 EHVWHKHQ EOF
lung der Gebaudetiefe, die spezifisch fur den rlickwartigen Gebaudeteil der tber-

baubaren Grundstiicksflache nordlich des Kirchplatzes geregelt wurde. Zudem be-

trifft dies auch die Regelung der Dachgestaltung von Garagen. Aus diesen beiden

GHP %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]? ]XJHK|ULJHQ gUWOLFK|
kein inhaltliches Konfliktpotential zu den Regelungen der angestrebten Gestaltungs-

VDW]XQJ A2UWVNHUQ?3

'LH YRUJHQRPPHQH (UOIXWHUXQJ GHU %YHVWDQGWHLOH GH\
und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften sowie die Schilderung der jeweiligen

Notwendigkeit bzw. Nicht-Notwendigkeit einer Anderung lassen erkennen, dass das
Grundgeriustdes % HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW]3 QLFKW GXUFK G
derung beriihrt wird. Ebenso wenig wird durch die Anderung das Grundgeriist der

$EZIJXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW]3 EHU+KUW
"LH YLHOIIOWLJHQ .HUQLQKDOWH GHV %HEDXXQJVSODQV A.
weiterhin rechtsverbindlich, wahrend die Anderungen lediglich Themen der auReren

Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die Regelung von Werbeanlagen und Au-

Renantennen betreffen.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

,Q GHP .DSLWHO A$QODVV XQG (UIRUGHUOLFKNHLW GH
SLWHO A30DQXQJVELQGXQJHQ3® PLW GHP 8QWHUNDSLW
aufgefuhrt, dass sich ein Handlungsbedarf fuir die Anderung des rechtskrafti-

JHQ %HEDXXQJVSOD Q §ehkn hat.FFKrsli® pugehdrigied Ortlichen
Bauvorschriften, die mit dem Bebauungsplan aufgestellt wurden, zeichnet

sich in weiten Teilen ein inhaltlicher Widerspruch zu der angestrebten Gestal-
WXQJVVDWI]XQJ A2UWVNHUQ? DE

Dem sich ergebenden Anderungsbedarf soll durch die Aufstellung des Be-
EDXXQJVSODQV A.LUFKSODW] bQGHUXQJ® EHIJHIQHW
aktion auf die sich abzeichnenden Widerspriiche die Streichung und verein-

zelte Anpassung der Ortlichen Bauvorschriften zur duReren Gestaltung
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[1.5.

11.5.1

11.5.2

baulicher Anlagen sowie die Streichung der Ortlichen Bauvorschriften zu

Werbeanlagen und zu AulRenantennen vollziehen. Die Regelung der gestri-

chenen Themen, kann nach Aufstellung des Bebauungsplans in Ganze

GXUFK GLH DQJHVWUHEWH *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2U
sich die Geltungsbereiche der Planwerke Uberschneiden.

Die grundsétzlichen Ziele und Zwecke der Planung bestehen also in der

Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den zentralen La-

JHQ 6SUDLWEDFKV 'LH *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVN
Ziel einer umfassenderen und einheitlichen Regelung der aul3eren Gestal-

tung baulicher Anlagen in den zentralen Lagen Spraitbachs. Aufgrund der

teilweisen raumlichen Uberschneidung wird es notwendig, die bestehende
Bebauungsplanung so anzupassen, dass die Planwerke ohne Widerspriche
zusammenwirken kdnnen.

PLANINHALT
NUTZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

'"HU %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW] bQGHUXQJ 3 HQWKIOW
denrechtlichen Nutzung der Baugrundstticke wie bspw. zur Art der Nutzung, zum

Malf3 der Nutzung, zur Bauweise, zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder zu Ver-

kehrsflachen. Entsprechende Festsetzungen sind im Ursprungsbebauungsplan
A.LUFKSODW]® HQWKDOWHQ XQG QLFKW *HJHQVWDQG GHU L
bPQGHUXQJHQ =XU (UOIXWHUXQJ ZLUG DXI GDV .DSLWHO A3«
S8QWHUNDSLWHO A%HEDXXQJVSODQXQJ3 YHUZLHVHQ

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

'"XUFK GLH $XIVWHOOXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQV A.LUFKSOD
rung eines GroRteils der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften vollzogen werden.

:LH HEHQIDOOV LP .DSLWHO A30DQXQJVELQGXQJHQ?® PLW Gl
Q X Qedlautert, betrifft dies die Mehrzahl der Ortlichen Bauvorschriften zur &uReren

Gestaltung baulicher Anlagen (gemanR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) sowie die Gesamtheit

der Ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) und
AuRenantennen (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO). Dabei umfasst die Anderung die

weitestgehende Streichung und in einem Fall die Neufassung der benannten Ortli-

chen Bauvorschriften.

,P . ROQNUHWHQ ZHUGHQ PLW GHU $XIVWHOOXQJ GHV %HEDX:
UXQJ3® IROJHQGH gUWOLFKH %DXYRUVFKULIWHQ JHVWULFKH

¥ ziff. 1.1.1 b. Dachdeckung (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

¥ ziff. 1.1.1 c. Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
¥ Ziff. 1.1.1 d. Dachflachenfenster (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

t ziff. 1.1.2 Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

T ziff. 1.2 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

¥ Ziff. 1.3 AuRBenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
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11.5.3

JROJHQGH gUWOLFKH %DXYRUVFKULIW ZLUG PLW $XIVWHOO
SODW] bQGHUXQJ® QHX JHIDVVW

t Zziff. 1.1.1 a. Dachform, Dachneigung (DF, DN) (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Neufassung entfallt der Abschnitt dieser Ortlichen Bauvorschrift, der sich auf
die Dachform und Dachneigung von Hauptgebauden bezieht. Die zugehérigen Ein-
tradge im Lageplan, auf die verwiesen wird, werden gestrichen. Ebenso werden die
entsprechenden Elemente der Planzeichenerklarung gestrichen.

In der Neufassung verbleibt inhaltlich nur der Abschnitt der Ortlichen Bauvorschrift,
der sich auf die Dachform und Dachneigung von Garagen bezieht. Dieser wird neu-
gefasst als:

¥ Ziff. 1.1.1 a. Dachform, Dachneigung Garagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

'LH LQ GHQ .DSLWHOQ A$QODVV XQG (UIRUGHUOLFKNHLW Gl
=ZHFNH GHU 30DQXQJ® EHVFKULHEHQ VROOHQ GLH HQWIDO
vorschriften kiinftig in einem anderen Planwerk eine Regelung finden. Hierbei han-

deltessich XP GLH DQJHVWUHEWH *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UW
zung soll die Gestaltung baulicher Anlagen und Bauelemente kiinftig fir zentrale La-

gen Spraitbachs einheitlich und umfassend ortshildgerecht regeln. Im Bebauungs-

SODQ A.LUFKSODW} VROQEQYUXLH HQWVSUHFKHQGHQ guwoOL
kiinftig nicht mehr vorhanden sein, damit es keine inhaltlichen Widerspriiche zu den

Ortlichen Bauvorschriften in der angestrebten Gestaltungssatzung geben kann.

"LH LP %HEDXXQJVSODQ A.LU mEugeabdste Bauvotsch@thr X Q J 3

Dachform und Dachneigung von Garagen entfaltet nur eine Wirkung zu ebendiesen

Dachern. Die Dachform und Dachneigung von Hauptbaukérpern sollen kiinftig

HEHQIDOOV GXUFK GLH *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ
Die Regelung der Dachform und Dachneigung der Garagen schreibt vor, dass nicht

in das Hauptgebaude integrierte Garagen einerseits mit einem Satteldach und einer
Mindestneigung von 25° oder andererseits mit einem begrinten Flachdach herge-

stellt werden sollen. Dies férdert auf der einen Seite das Einfligen in das vom Sattel-

dach geprégte historische Ortsbild und bietet andererseits die Mdglichkeit, durch die

Begriinung zur Regenrickhaltung und Verbesserung des Mikroklimas im Geltungs-

bereich beizutragen.

'"HU %YHEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW] bQGHUXQJ3 VROO VLF
sung und die geschilderten Streichungen von Ortlichen Bauvorschriften beschran-

ken. Damit geht der Planinhalt so weit, wie es flr die Umsetzung der Ziele und Zwe-

cke notwendigiVW YJO .DSLWHO A=LHOH XQG =ZHFNH GHU 30DQ
beriihrten Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften soll der Ursprungsbebau-

XQJVSODQ A.LUFKSODW]3 ZHLWHUKLQ UHFKWVYHUELQGOLFK

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

'"HU %YHEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW] bQGHUXQJ 3 HQWKIOW
Nachrichtlichen Ubernahmen.

$XI GLH 1DDFKULFKWOLFKHQ hEHUQDKPHQ LP 8UVSUXQJVEHE
verwiesen.
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11.5.4

11.6

11.6.1

HINWEISE

'"HU %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW] bQGHUXQJ3 HQWKIOW
Ortlichen Bauvorschriften und gestrichenen Bestandteilen der Zeichenerklarung. Im

Konkreten wird zum einen darauf hingewiesen, dass zu den im Bebauungsplan
A.LUFKSODW] b Q G H U X @lidier) BeMwr&LhrftEnHR@deIQngen in der
*HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?® HQWKDOWHQ VHLQ ZHL
JHZLHVHQ GDVV GLH LP %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW] l
standteile der Zeichenerklarung nicht in diesem Bebauungsplan geregelt werden

und GDVV 5HIHOXQJHQ ]X GLHVHQ 7KHPHQ LQ GHU *HVWDOW X
halten sein werden.

Die getroffenen Hinweise sollen der Unterstiitzung der Planleser und Planleserinnen

dienen und darauf verweisen, dass die gestrichenen Themen zwar nicht in dem Be-

bauungsplan geregelt werden, dass jedoch in einem anderen Planwerk - und zwar

in der GestaltungVVDW]XQJ A 2 BayeluNgdruzQ diesen Themen getroffen

werden und dass diese ggf. hinzuzuziehen sind.

$XI +LQZHLVH GLH LP 8UVSUXQJVEHEDXXQJVSODQ A.LUFKS!
wiesen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

AUSWIRKUNGEN AUF DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN,
AUF WERBEANLAGEN UND AUF AUSSENANTENNEN

:LH EHUHLWV LQ GHP .DSLWHO A$QODVV XQG (UIRUGHUOLFK
GHP .DSLWHO A3ODQXQJVELQGXQJHQ3® PLW GHP 8QWHUNDSL
JHI*KUW EH]LHKW VLFK GHU %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]
auRere Gestaltung baulicher Anlagen, auf Werbeanlagen und auf Auf3enantennen.

'"XUFK GLH $XIVWHOOXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQV A.LUFKSOD
Regelungen zu diesen Themen gestrichen bzw. in einem Fall neugefasst. Die vom

aufzustellenden Bebauungsplan verursachten Auswirkungen beschranken sich auf

diese Themen.

'"HU %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW] bQGHUXQJ?® JHLIJW GD!
gen auf die ausgelbten baulichen Nutzungen, den Verkehr oder die Ver- und Ent-

sorgung. Diese Themen werden weiterhin nach MaRRgabe des Ursprungsbebau-
XQJVSODQV A.LUFKSiD D&vhézighHod Hidser@unkte unverandert bleibt.

Die Neufassung der Ortlichen Bauvorschrift zur Dachgestaltung im Bebauungsplan
A.LUFKSODW] b Q G HU X Q Bauetsehtifukiding R&yEluNYenzu Ba-

chern an Hauptgebauden trifft. Der in der Neufassung weiterhin enthaltene Teil der

Bauvorschrift zu Garagen weist keine inhaltlichen Veranderungen auf.

"LH $XVZLUNXQJHQ GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW]

zu streichenden Regelungen zur &uf3eren Gestaltung baulicher Anlagen, zu Werbe-

anlagen und zu Au3enantennen bestehen zunéchst darin, dass diese fortan nicht

mehr (iber den Bebauungsplan im Zusammenwirken mit den zugehdérigen Ortlichen
Bauvorschriften geregelt werden.

Es ist jedoch kein Regelungsvakuum zu diesen Themen vorgesehen. Wie in den

.DSLWHOQ A$QODVV XQG (UIRUGHUOLFKNHLW GHU 30DQDXI"
GHU 30DQXQJ® EHVFKULHEHQ VROOHQ GLHVH 7KHPHQ N<QIW
VWDOWXQJVWVWDWNKQQAPHUUHIHOW ZHUGHQ 'LH *HVWDOWXQJ
lung dieser Themen umfassender behandeln, als es zuvor durch die dem Bebau-

ungsplan zugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften erfolgte.
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11.6.2

11.6.3

Eine Auswirkung, die sich insofern aus der kiinftigen Regelung in der Gestaltungs-

VDW]XQJ A2UWVNHUQ?® HUJLEW LVW GDKHU GDVV GLH 7KHP
cher Anlagen, der Werbeanlagen und der Auf3enantennen durch verhaltnismafig

umfangreichere Ortliche Bauvorschriften behandelt werden, da diese Themen einen

Kernbereich der Gestaltungssatzung bilden. Hierzu muss jedoch erwahnt werden,

GDVV GLH DQJHVWUHEWH *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHL
Gestaltungsmadglichkeiten anbieten und auch kostenglinstige Losungen einbinden

ZLUG +LHU]X ZLUG DXI GLH A$QODJH (UOIXWHUXQJ XQG %
VDW]XQJ A2UWVNHUQ3® YHUZLHVHQ

'LH $XVZLUNXQJHQ GHU $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODC
sind als vertretbar zu beurteilen und stehen im Kontext des Ziels der Gemeinde

Spraitbach, die Gestaltung im Ortskern einheitlich und umfassend ortsbildgerecht zu

regeln.

AUSWIRKUNGEN AUF NATUR, LANDSCHAFT, UMWELT

Gesondert behandelt werden soll die Fragestellung, ob sich durch die Aufstellung

GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW] bQGHUXQJ3® $XVZLU]I
schaft und Umwelt ergeben.

+LHUEHL ZLUG ]XQIFKVW DXI| GDV .DSLWHO A$XVJDQJVVLWX
WXU /DQGVFKDIW 8PZHOW?3 YHUZLHVHQ LQ GHP DXVJHI*KU
GLH (LQJULIIH EHUHLWYV YRU $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJV
und zulassig waren, da dieses in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil lag

XQG YROOVWIQGLJ *EHUEDXW zZzDU ,P =XJH GHU $XIVWHOOX
SODW]® HUIROJW HANsHIkich$bilahzig@dibg, tih\die Eingriffe als vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig galten.

OLW GHU $XIVWHOOXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW
keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
A.LUFKSODW] bQGHUXQJ3 LVW LGHQWLVFK PLW GHP *HOW
EDXXQJVSODRKWSADWI]® *HPI% t $EV %1DW6FK* VLQG GLI
Ausgleich von Eingriffen hier nicht anzuwenden, da der aufzustellende Bebauungs-

plan in einem Gebiet mit einem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30

BauGB liegt. Gemal} § 1a BauGB gelten mogliche Eingriffe im vorliegenden Fall als

vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig.

=XGHP ZLUG GDUDXI KLQJHZLHVHQ GDVV GHU %HEDXXQJVS
allein auf die Streichung bzw. Anpassung Ortlicher Bauvorschriften abzielt.

Im vorgesehenen Vereinfachten Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
A.LUFKSODW] bQGHUXQJ3® QDFK ¥ %DX*% ZLUG YRQ GHU
ZHOWEHULFKW XQG GHU JXVDPPHQIDVVHQGHQ (UNOIUXQJ DI
IDKUHQVZDKO3

Bezuglich weiterer Themen zu Natur, Landschaft und Umwelt wird auf das Kapitel
A$XVIDQJVVLWXDWLRQ3 PLW GHP 8QWHUNDSLWHO A1DWXU
%HJU<QGXQJ |]XP %HEDXXQJVSODQ A.LUFKSODW]3 YHUZLHVH

BODENORDNENDE MASSNAHMEN / KOSTEN UND FINANZIERUNG

'"XUFK GLH $XIVWHOOXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQV A.LUFKSOD
landumlegung nach den Bestimmungen der 88 45 - 79 BauGB nicht erforderlich.

Mafinahmen zur ErschlieRung werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans
A.LUFKSODW] bQGHUXQJ?® QLFKW HUIRUGHUOLFK
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Eine Veranderung der Eigentumsverhaltnisse ist nicht vorgesehen und durch die
$XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW] bQGF

.7 VERFAHRENSWAHL

'LH $XIVWHOOXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW] b
$EV %DX*% LQ HLQHP I|[UPOLFKHQ 9HUIDKUHQ :LH LP .DSL
PLW GHP 8QWHUNDSLWHO A%HEDXXQJVSODQXQJ3 GDUJHOH
Streichung und die vereinzelte Neufassung der Ortlichen Bauvorschriften zur duRe-

ren Gestaltung baulicher Anlagen sowie die vorgesehene Streichung der Ortlichen

Bauvorschriften zu Werbeanlagen und zu Au3enantennen nicht die Grundzige der

Planung. GemaR § 13 BauGB kann die Aufstellung des Anderungsbebauungsplans

daher im Vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

In dem vorgesehenen Vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach §

2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §

3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar

sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB ab-

gesehen. Der § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Im vorgesehenen Vereinfachten Verfahren wird von der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die

férmliche Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-

mal § 4 Abs. 2 BauGB werden hingegen im Verfahren durchgefinhrt.

"LH $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW] b
chung und vereinzelten Neufassung der zugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften hin-

sichtlich der Gestalt baulicher Anlagen sowie der Streichung der Ortlichen Bauvor-

schriften zu Werbeanlagen und zu AuRenantennen einher. Andere Bestandteile bil-

den keinen Gegenstand der Anderung. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens kon-

nen Anregungen und Stellungnahmen nur zu den im Anderungsverfahren behandel-

ten Punkten vorgebracht werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Am 30.01.2025 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach in 6ffentlicher

6LW]XQJ GHU %HVFKOXVV XU $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJ
rung" gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 6 vom 07.02.2025 6ffentlich

bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde zudem auf der Internetseite
https://www.spraitbach.de/ unter den Rubriken Rathaus > Bauen und Wohnen >

Baugebiete + Bebauungsplane zur Einsichtnahme eingestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Gemal’ den Verfahrensoptionen des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
wurde eine Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB nicht
durchgefihrt.

Fruhzeitige Behordenbeteiligung (4 Abs. 1 BauGB)

Gemal’ den Verfahrensoptionen des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
wurde eine Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 4 Abs. 1 BauGB nicht
durchgefihrt.

Billigung und Auslegungsbeschluss

DHU (QWZXUI GHV %HEDXXQJVSODQV A.LUFKSODW] bQGHL
) wird in offentlicher Sitzungam . . durch den Gemeinderat der Ge-

meinde Spraitbach gebilligt sowie die 6ffentliche A Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

und die Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom __ . . wurde vom

biszum . . gemaR § 3Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Auslegung ‘wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. __ vom
L bekannt gemacht. Biszum . . gingen SteIIungnahmen mlt
Anregungen Zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemeindeverwaltung
ein.

Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB erfolgte vom __. . bis zum . . . Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom . . von der Planung un-

terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom
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___aufgefordert. Biszum __ . . gingen __ Behordenstellungnahmen bei der
Gemeindeverwaltung ein.

Abwagungs - und Satzungsbeschluss (8 10 BauGB)

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
vom Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach in 6ffentlicher Sitzung am
behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom
_____als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans +zeichnerischer und schriftlicher Teil
+und der ortlichen Bauvorschriften +zeichnerischer und schriftlicher Teil £mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom . . wird bestatigt. Das Bebau-
ungsplanverfahren wurde nach den gesetzllchen Bestlmmungen durchgefinhrt.

Spraitbach, GHQ «««&«««K« UL LLLLELLLL L L LLCLKL
Johannes Schurr
Birgermeister

Bekanntmachung und In -Kraft -Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am __. . im Amtsblatt Nr. ___ ortsuiblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan Klrchplatz 1. Anderung sund die 6rtlichen Bau-
vorschriften sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fiir jede Person
zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Spraitbach GHQ «««aa«««« UL LLLLELLLL KL LKLCLKL
Johannes Schurr
Birgermeister













































Bebauungsplan: Kirchplatz

StralRen/Flst.

Rathaus, ev. Kirche, Lamm, Polizei,
ev. Gemeindezentrum

Aufstellungsbeschlus GR

18.012.1997/ 04.03.1999 / 22.04.1999

Billigung Planungsbeschluss 14.03.1999

R . 04.03.1999/22.04.1999 Zoll und Partner Text
Plane vom / Architekt 22 04.199
Beschluss zur Durchfiihrung einer 04.03.1999

frihzeitigen Burgerbeteiligung

Frihzeitige Burgerbeteiligung

15.03.199909.04.0999

Bekanntm. /Vorgez. Birgeranhdrung

12.03.1999 / 30.04.1999

Auslegungsbeschluss

22.04.1999

Auslegungsfirst von/ bis (Formliche
Birgerbeteilung

10.05-10.06.1999

Formliche Tragerbeteiligung

12.03.199909.04.1999

GRBeschluss zur Satzung 20.01.2000
Genehmigt LRA 28.02.2000
Mitteilungsblatt/Rechtskratftig 28.01.2000




Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15

TOP 8. Bebauungsplanverfahren ,Kirchplatz, 1. Anderung* GR-2025-113
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans mit
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB)
- Entwurfsbilligung
- Beschluss uiber die Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
- Beschluss Uber die Behdrdenbeteiligung gemar 8
4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

1) Das Gremium billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung®,
den Entwurf der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirch-
platz, 1. Anderung” und den Entwurf der Begriindung - jeweils mit Stand vom
23.07.2025.

2) Das Gremium beschlieRt, die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,Kirchplatz, 1. Anderung®, zum Entwurf der Satzung tiber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchplatz, 1. Anderung“ und zum
Entwurf der Begrindung - jeweils mit Stand vom 23.07.2025 zu beteiligen.

3) Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der Beteiligung der Offentlichkeit unterrich-
tet.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Stimmenthaltungen, 0 Befangen
Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.




Gemeinde Spraitbach

Weller, Matthias

Sachbearbeiter:
Aktenzeichen: 623.47, 022.3 : .
Teilakte: ' 623.47:Fordermittel/Gestaltungssatz/Anderung

Gaube; 621.41:Dachgauben/Anderung

Vorlagennummer: GR-2025-114

Beschlussvorlage

,Satzung zur Anderung der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungsplane
hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, sowie der
zulassigen Zahl von Wohneinheiten* mit dem Bestandteil ,Satzung tber die
Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln” (sogenannte

,Gaubensatzung")
Aufstellung der ,Anderung 2025“ der benannten Satzung gemaR § 74 Abs. 6
LBO

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP 8.

TOP

Beschlussantrag:

1) Das Gremium billigt den Entwurf der ,Satzung zur Anderung der in Anlage 1
aufgefiihrten Bebauungsplane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und
Zwerchgiebeln, sowie der zulassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025 und
den Entwurf der Begriindung - jeweils mit Stand vom 10.10.2025.

2) Das Gremium beschlief3t, die Offentlichkeit gemaR § 74 Abs. 6 LBOi. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB zum Entwurf der ,Satzung zur Anderung der in Anlage 1 aufgefiihrten
Bebauungspléane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln,
sowie der zulassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025“ und zum Entwurf der
Begrindung - jeweils mit Stand vom 10.10.2025 zu beteiligen.

3) Gleichzeitig werden die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR 8§ 74 Abs. 6 LBO i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der Beteiligung
der Offentlichkeit unterrichtet.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 30.01.2025
gemal 8 74 Abs. 1 LBOi. V.m. 8 74 Abs. 6 LBO und § 1 Abs. 8 BauGB die
Einleitung der Anderung der im Betreff mit ausfiihrlichem Titel benannten Satzung
beschlossen.



Auf der Grundlage des Beschlusses des Gemeinderats wurden der Entwurf der
~Anderung 2025* der im Betreff mit ausfuihrlichem Titel benannten Satzung mit den
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet. Zudem wurde ein Entwurf der
Begrundung zur ,Anderung 2025“ der benannten Satzung als Bestandteil des
Satzungsentwurfs erstellt.

Die Bezeichnung ,Anderung 2025* wurde gewahlt, da sich im Verfahren
herausstellte, dass in den 1990er und frithen 2000er Jahren bereits Anderungen der
Satzung erfolgten. Die Bezeichnung ,Anderung 2025 dient der klareren
Unterscheidung der aktuellen Anderung von den vorherigen. Zudem ersetzt die
Bezeichnung die urspringlich fur das aktuelle Verfahren vorgesehene Bezeichnung
,1. Anderung” (siehe Sitzungsvorlage Gemeinderatssitzung am 30.01.2025).

Der aktuelle Anderungsbedarf besteht hinsichtlich des Geltungsbereichs der sog.
»,Gaubensatzung”, die einen Bestandteil der im Betreff mit ausfihrlichem Titel
benannten Satzung bildet. Hintergrund ist die sich gegenwartig in Aufstellung
befindliche Gestaltungssatzung ,Ortskern®. Die Gestaltungssatzung soll mit ihren
Vorgaben sicherstellen, dass sich kinftige Baumaflinahmen in das qualitatvolle und
harmonische Ortsbild im Ortskern Spraitbachs einfiigen. Zu diesem Zweck sollen in
der Gestaltungssatzung verschiedene Festsetzungen getroffen werden. Hierzu
gehoren u.a. auch Festsetzungen zur Gestaltung von Dachaufbauten und
Zwerchgiebeln. Vor diesem Hintergrund ergibt sich ein Handlungsbedarf, um
sicherzustellen, dass sich die beiden Satzungen nicht rAumlich und inhaltlich
tberschneiden und gleichzeitig widersprechen werden.

Die Herangehensweisen der beiden Satzungen sind grundlegend verschieden. Die
sog. ,Gaubensatzung* trifft inhaltlich generalisierende Vorschriften zur
gestalterischen Qualitatssicherung im gesamten Gemeindebereich. Die
Gestaltungssatzung ,Ortskern” strebt spezifische, auf den Ortskern abgestimmte
Vorschriften an. Vor diesem Hintergrund soll der Geltungsbereich der sog.
.Gaubensatzung” verkleinert werden - und zwar um den Bereich, der kiinftig den
Geltungsbereich der angestrebten Gestaltungssatzung ,Ortskern® bilden soll.

Wie bereits erwahnt bildet die sog. ,Gaubensatzung“ einen Bestandteil der im Betreff
mit ausfiihrlichem Titel benannten Satzung. Der Entwurf der ,Anderung 2025 dieser
Satzung mit den enthaltenen drtlichen Bauvorschriften und der Entwurf der
Begrindung sind als Anlage beigefiigt. Die Entwurfsinhalte werden in der Sitzung
erlautert. Zudem ist die im Betreff benannte Satzung inklusive des Bestandteils der
sog. ,Gaubensatzung* in ihrer aktuell rechtsgiltigen Form sowie in ihrer
urspringlichen Form als Anlage beigeftigt.

Im Zuge des koordinierten Vorgehens zwischen den Verfahren sollen die formlichen
Beteiligungen zum Entwurf der ,Anderung 2025“ der oben benannten Satzung sowie
zum Entwurf der Gestaltungssatzung ,,Ortskern® zeitlich parallel durchgefiihrt werden.
Dies schliel3t jeweils die formliche Beteiligung der Offentlichkeit und die formliche
Beteiligung der Behdrden ein. Die entsprechende Sitzungsvorlage zum Entwurf der
Gestaltungssatzung ,Ortskern® wurde ebenfalls fir die Gemeinderatssitzung am
23.10.2025 ausgearbeitet.

Anlagen:

- Entwurf der ,Satzung zur Anderung der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungsplane
hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, sowie der



zulassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025“ und Entwurf der Begriindung -
jeweils vom 10.10.2025

- Aktuell rechtsgiiltige Fassung (2001) der ,Satzung zur Anderung der in Anlage 1
aufgefiihrten Bebauungsplane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und
Zwerchgiebeln, sowie der zulassigen Zahl von Wohneinheiten®

- Urspruingliche Fassung (1992) der ,Satzung zur Anderung der in Anlage 1
aufgefuihrten Bebauungsplane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und
Zwerchgiebeln, sowie der zulassigen Zahl von Wohneinheiten®
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KLQVLFKWOLFK GHV %HVWDQGWHLOV A6DW]X®@iusE HIUHE EK FOHEDNOWQEQJ YRQ

TEXTTEILE

A. Rechtsgrundlagen

B. Ortliche Bauvorschriften
C. Hinweise

D. Anlagen

Il. BEGRUNDUNG

1.1 EINFUHRUNG

1.1 BESTANDTEILE, BEZEICHNUNG UND VORHERIGE ANDERUNGEN DER
SATZUNG

1.2 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETS

1.3 ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

1.2 1+$/7( 81" =,(/( (5 %(67(+(1'(1 A*$8%(16$7=81*3

I3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

4 PLANINHALT

4.1 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.2  HINWEISE

II.5.  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1  AUSWIRKUNGEN AUF DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

5.2 BODENORDNENDE MASSNAHMEN / KOSTEN UND FINANZIERUNG

.6 VERFAHRENSWAHL

. VERFAHRENSVERMERKE
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'LH A6DW]XQJ ]XU bQGHUXQJ GHU LQ $QODJH

TEXTTEILE

RECHTSGRUNDLAGEN

x Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189).

X Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176).

X Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189).

X Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025
(GBI. S. 25).

X Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2025
(GBI. S. 71).

Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, sowie der zulassigen Zahl von Wohnein-
K H L Wa&h3.05.2001 vom Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach beschlossen und am
16.06.2001 in Kraft getreten (Mitteilungsblatt Nr. 24 der Gemeinde Spraitbach vom
15.06.2001), vom Landratsamt Ostalbkreis genehmigt am 09.07.2001, auf Anregung des
Landratsamts Ostalbkreis redaktionell geandert und am 27.09.2001 mit redaktioneller Ande-
rung vom Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach beschlossen - wird wie folgt geandert.

§1

ORTLICHE BAU VORSCHRIFTEN
(8 74 LBO)

Die nicht von einer Neufassung betroffenen Ortlichen Bauvorschriften gelten unver-
andert fort.

Es werden folgende Ortliche Bau vorschrift en wie aufgefiihrt neu gefasst :

I. Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Geltungsbereich

1. Die nachstehenden Regelungen beziiglich der Zulassung von Dachaufbauten
(Dachgauben) und Zwerchgiebeln gelten fir das gesamte Gemeindegebiet, ausge-
nommen des in den Anlagen A und B definierten Gemeindegebiets.

2. Durch diese Satzung werden samtliche Bebauungsplane im Gemeindegebiet hin-
sichtlich der Zulassung von Dachaufbauten (Dachgauben) und Zwerchgiebeln geén-
dert. Alle Gibrigen Vorschriften der Bebauungsplane gelten unveréndert fort. Ausge-
nommen von Bestimmungen nach Satz 1 sind Bebauungsplane in dem in den Anla-
gen A und B definierten Gemeindegebiet.

DXIJHI*KUWHQ %HEDXXQJVSOIQH KLQ

'DFKI|

DXIJHI*KUWHQ %HI
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KLQVLFKWOLFK GHV %HVWDQGWHLOV A6DW]XQ JumdE HUHE EHK FDHENOWEQJ YRQ 'DFK|

C. HINWEISE

Das in den Anlagen A und B definierte Gemeindegebiet entspricht dem Geltungsbe-

UHLFK GHU *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?®* ,QQHUKDO
Regelungen beziglich der Zulassung von Dachaufbauten (Dachgauben) und
=ZHUFKJLHEHOQ GXUFK GLH *HVW DRe®e0QJIJVVDW]XQJ A2UWV N

D. ANLAGEN

Anlage A: Nicht im Geltungsbereich der Aatzung Uber die Zulassung von
Dachaufbauten und Zwerchgiebeln 3 enthaltenes Gemeindegebiet

Die folgenden Flurstlcke liegen vollstandig nicht oder mit Teilen nicht im Geltungs-
bereich der &atzung lUber die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln 3

Flurstiicke, die vollstédndig nicht im Geltungsbereich liegen:

13/3 41 58/2 88/8

13/4 42 58/3 88/9

18 42/1 60/2 88/10

20 45 60/3 123/1 (Weg/FuRweq)
22 46 70/1 123/2 (Weg/FuRweq)
23 47 73/2 123/4 (Weg/FulRweq)
23/2 47/1 75 123/6

23/3 48 75/1 515

23/4 48/1 75/3 515/1

25 49 75/4 515/3

27 51 78 523/1

27/1 51/1 79 523/2

30/1 51/2 79/1 523/3

30/5 52 81 (Stral3e) 523/4

31 53 81/1 524/6 (Weg/FuRweg)
35 53/1 82 524/7 (Weg/FuRweg)
35/1 53/2 83/1 524/12 (Weg/Fuliweq)
36 55 (Weg/FulBweg) | 84 591

38 (Stralle) | 55/1 88 592/2

40 55/2 88/5 593/1

40/1 57/1 88/6

40/2 58/1 88/7

Flurstiicke, die teilweise nicht im Geltungsbereich liegen:

9 73 524 (Stral3e)

23/1 (Weg/FuRweg) 74 524/11 (Weg/FulRweq)
30 (Stralie) 123 (StralRe) 669 (Stral3e)

58 (Stralie) 123/3 (Weg/FuRweg) 669/1 (Weg/FuRweg)
63 479 (Stralde)

69/1 (Stral3e) 518
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Anlage B: Lageplan mit dem Gemeindegebiet , das nicht im Geltungsbereich
der Asatzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln 3ent-
halten ist

Abgrenzungsplan des Gemeindegebiets DX % HUKDOE GHV *HOWXQJVEHUHLFKY GHU A6DW
VXQJ YRQ 'DFKDXIEDXWHQ XQG =ZHUGGMK025HIEEMARstaBODQVWDQG

(ALKIS Spraitbach, Stand 06.06.2024, heruntergeladen am 18.07.2024 beim Open GeoData Portal
des Landesamtes fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (LGL)
A'DWHQTXHOOH -BFZ GRAZ 'OWHQ-GHHQ] RGWSV ZZZ-ddhy-5OWD GH GO
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1. BEGRUNDUNG
Gemall § 74 Abs. 6 LBO i. V. m. § 2a BauGB und § 9 Abs. 8 BauGB

zu den ortlichen Bauvorschriften

AATZUNG ZUR ANDERUNG DER IN ANLAGE 1 AUFGEFUHRTEN
BEBAUUNGSPLANE HINSICHTLICH DER ZULASSUNG VON
DACHAUFBAUTEN UND ZWERCHGIEBELN, SOWIE DER ZULASSIGEN
ZAHL VON WOHNEINHEITEN, ANDERUNG 2025 3

HINSICHTLICH DES BESTANDTEILS A6$7=81* h% (5 ', (
=8/$6681* 921 '$&+$8)%$87(1 81' =:(5&+*,(% (/13

1.1 EINFUHRUNG

1.1.1 BESTANDTEILE, BEZEICHNUNG UND VORHERIGE ANDERUNGEN DER
SATZUNG

'LH VRIJIHQDQQWH A*DREWQEBRVDOQUI+KUOLFKHQ 7LWHO A6DW
ODVVXQJ YRQ 'DFKDXIEDXWHQ XQG =ZHUFKJLHEHOQ?3 LVW H
den ortlichen Bauvorschrit PLW GHP QRFK OIQJHUHQ 7LWHO A6DW]XQJ
in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspléne hinsichtlich der Zulassung von Dachauf-
EDXWHQ XQG =ZHUFKJLHEHOQ VRZLH GHU ]XOIVVLJHQ =DKC
Diese thematisch umfassende Satzung dient mit ihren verschiedenen Bestandteilen
der Regelung unterschiedlicher bauordnungsrechtlicher Themen in Spraitbach.
Hierzu zéhlen neben der Regelung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln auch die
Regelung der zulassigen Zahl der Wohneinheiten und die Regelung von verfahrens-
freien Vorhaben.
Diese Satzung weist eine umfangreiche Verfahrensgeschichte auf, die hier auszugs-
weise wiedergegeben wird:

Die Satzung in ihrer urspriinglichen Form wurde von 1990 bis 1992 aufge-

stellt und wurde am 24.04.1992 rechtskréaftig.

In den Jahren von 1995 bis 1997 erfolgte eine redaktionelle Anderung der

Satzung.

Im Jahr 2001 wurde eine umfassendere Anderung der Satzung durchgefiihrt.

Diese wurde am 03.05.2001 vom Gemeinderat beschlossen und trat am

16.06.2001 in Kraft. Die Genehmigung durch das Landratsamt Ostalbkreis

erfolgte am 09.07.2001. AnschlieRend wurde eine redaktionelle Anderung

vorgenommen, die am 27.09.2001 vom Gemeinderat beschlossen wurde.

Gegenstand des vorliegenden Verfahrens ist eine aktuelle Anderung ( Anderung
2025 3 der benannten Satzung. Die im Zuge dieser Aufstellung angestrebte Ande-
rung bezieht sich ausschlie3lich auf den Bestandteil zu Dachaufbauten und Zwerch-
giebeln also die sog. A* D X E H Q V DMir]ah@ede Bestandteile der Satzung wird
im vorliegenden Verfahren keine Anderung angestrebt.

Zur Erhéhung der redaktionellen Praktikabilitat und der allgemeinen Verstandlichkeit
werden im Folgenden Kurzbezeichnungen verwendet. Diese beziehen sich trotz der
verklrzten Bezeichnung jeweils auf die zugeordnete Satzung bzw. auf den zugeord-
neten Bestandteil der Satzung in Ganze:
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X _XUJIRUP A6DWI]X0QJ |X 'DFEKDX|EBEWIAM)XQG :RKQHLQ
AB6DW]XQJ ]XU bQGHUXQJ GHU LQ $QODJH DXIJHI*KUWEF
sichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, sowie der
]XOIVVLIHQ =DKO YRQ, reRiMRriftigd&ittd&18.@632001.

X _XUJIRUP A6DW]XQJ ]X 'DFKDXIEDXWAh@EO@QZH25SRKQHL QK F
A6DW]XQJ 1XU bQGHUXQJ GHU LQ $QODJH DXIJHI*-KUWH
sichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, sowie der zu-
lassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025 3

X .XUJIRUP A*DXEHQVRW]XKEIXEHQVDW]XQJ:3
A6DW]XQJ *EHU GLH =XODVVXQJQGR OZ HDUFAKKILIHE B QVGEQ

[1.L1.2 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETS

,Q 1t GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 ZL beGtingr BsPpretHOW XQJVE
chend § 1 umfasst dieser in der Bestandssituation raumlich das gesamte Gemein-

degebiet Spraitbachs. In der beigefligten Darstellung des gegenwartigen raumlichen
Geltungsbereichs ist dieser durch die dicke schwarz gestrichelte Linie und eine

blaue Fillung abgegrenzt. Die Flache des gegenwartigen Geltungsbereichs betragt

ca. 1.261 ha.

Darstellung des aktuellen raumlichen Geltungsbereichs GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 HUVWHOO
09.01.2025), ohne Mal3stab
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Im Zuge der Aufstellung der Batzung zu Dachaufbauten und Wohneinheiten, Ande-
rung 20253 VROO GHU %GHWWIRYG W HLXOE H (hked W liQysisereich
abgeandert werden. Herausgenommen werden aus dem Geltungsbereich soll das
Areal, das dem kiinftigen Geltungsbereich eines anderen Planwerks entspricht.
+LHUEHL KDQGHOW HV VLFK XP GLH DQJHVWUHEWH *HVWDO
trifft eine umfangreichere Anzahl von Flursticken mit zentraler Lage in Spraitbach.
Konkret betrifft die Herausnahme die Flurstiicke 13/3; 13/4; 18; 20; 22; 23; 23/2;
23/3; 23/4; 25; 27; 27/1; 30/1; 30/5; 31; 35; 35/1; 36; 38 (StralRe); 40; 40/1; 40/2; 41,
42: 42/1; 45; 46; 47; 47/1; 48; 48/1; 49; 51; 51/1; 51/2; 52; 53; 53/1; 53/2; 55
(Weg/FulRweg); 55/1; 55/2; 57/1; 58/1; 58/2; 58/3; 60/2; 60/3; 70/1; 73/2; 75; 75/1,
7513; 75/4; 78; 79; 79/1; 81 (StralRe); 81/1; 82; 83/1; 84, 88; 88/5; 88/6; 88/7; 88/8;
88/9; 88/10; 123/1 (Weg/FuBweg); 123/2 (Weg/FuRweg); 123/4 (Weg/FuRweg);
123/6; 515; 515/1; 515/3; 523/1; 523/2; 523/3;523/4; 524/6 (Weg/FuRweq);
524/7(Weg/FuBweq); 524/12 (Weg/FuBweg); 591; 592/2 und 593/1 vollstéandig so-
wie die Flurstiicke 9; 23/1 (Weg/FuRweg); 30 (Stral3e); 58 (StralRe); 63; 69/1
(StraRe); 73; 74; 123 (Strale); 123/3 (Weg/FuBweg); 479 (Strale); 518; 524
(StralRe); 524/11 (Weg/FulRweg); 669 (StralRe) und 669/1 (Weg/FulRweg) teilweise.
Diese herauszunehmenden Grundstlicke verfiigen tber eine Flache von insgesamt
ca. 5 ha. Die anderen Flurstiicke im Gemeindegebiet Spraitbachs mit einer restli-
FKHQ )OIFKH YRQ FD KD VROOHQ LP *HOWXQJVEHUHLFK
verbleiben.

Der nach der angestrebten Anderung verbleibende raumliche Geltungsbereich der
VRJ A*DXEHQ V Inwgnbagkfudtandarstellung durch schwarz gestrichelte
Linien und eine orange Fullung abgegrenzt.

Darstellung der Abgrenzung des Geltungsbereichs QDFK YRUJHVHKHQHU bQGHUXQJ GHU VRJ
]XQJ3 HUVWHOOW DP RKQH OD%VWDE
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11.1.3

1.2

ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

$NWXHOO HUJLEW VLFK HLQ bQGHUXQJVEHGDUI I«U GHQ *HC
VDW]XQJ3® +LQWHUJUXQG LVW GLH VLFK JHIJHQZIUWLJ LQ $X
WXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?® 'LH *HPHLQGH 6SUDLWEDFK V)
baulicher Anlagen im Ortskern kunftig tiefgreifender und verstérkt im Kontext des

pragenden Ortsbilds zu regeln. Hierzu dient die angestrebte Aufstellung der Gestal-
WXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ3® 'LHVH VROO PLW LKUHQ 9RUJI
kunftige Baumal3nahmen in das qualitatvolle und harmonische Ortsbild im Ortskern

Spraitbachs einfligen. Zu diesem Zweck sollen in der Gestaltungssatzung verschie-

dene Vorschriften aufgestellt werden. Hierzu gehéren u.a. auch Vorschriften zur Ge-

staltung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln. Vor diesem Hintergrund ergibt sich

HLQ +DQGOXQJVEHGDUI XP VLFKHU]XVWHOOHQ GDVV VLFK
GLH *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?® QLFKW UIXPOLFK >
gleichzeitig widersprechen werden.

Die Herangehensweisen der beiden Satzungen sind grundlegend verschieden. Die

VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 WULIIW L\Di@atenQur GastaltetiQ HUDOLVLH
schen Qualitatssicherung im gesamten Gemeindebereich. Die Gestaltungssatzung
A2UWVNHUQ3 VWUHEW VSH]JLILVFKH YoxsthéfterQan2 it NHUQ DE.
kommt, dass die Gestaltungssatzung die entsprechenden Vorschriften tiefgreifender

XQG XPIDQJUHLFKHU IDVVHQ VROO DOV HV LQ GHU VRJ A~*I
'LH EHUHLWYV LP .DSLWHO A/DJH XQG $EJUHQ]XQJ GHV 30DQ
VROO GDKHU GHU *HOWXQJVEHUHLFK GHU VRJ-uUdDXEHQVDYV
zwar um den Bereich, der kinftig den Geltungsbereich der angestrebten Gestal-
WXQJVVDW]X QY ELWDWBWHNHWR O O

Auf diese Weise wird GLH VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 ZHLWHUKLQ LP *HF
Spraitbachs gelten, jedoch ohne den Bereich fiir den spezifische Vorgaben in der
*HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?3® JHWURIIHQ ZHUGHQ VR
Zudem soll in den Vorgaben zum Geltungsbereich gesichert werden, dass die sog.
A*DXEHQVDW]XQJ3 NHLQH bQGHUXQJHQ YRQ %HEDXXQJVSOI
LQQHUKDOE GHV *HOWXQJVEHUHLFKY GHU DQJHVWUHEWHQ
liegen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung macht es erforderlich, den Geltungsbe-

UHLFK GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 ZLH EHWVBdeith,ld&EHQ ] X YH
DXV GHP *HOWXQJVEHUHLFK GHU VRJ A*DX®&HGMDW]XQJ3 KH
die Gestaltung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln fortan durch die Gestaltungs-

VDW]XQJ A2UWVNHUQ3 JHUHJHOW ZHUGHQ

'D GLH VRJ A*DXBHQ\WJIHWQXHVWDQGWHLO GHU A6DW]XQJ |X
und Wohneinheiten (2001)2 ELOGHW GLHQW G $dtzuDgzl]Ba¢MitOOHQGH A
bauten und Wohneinheiten, Anderung 20253 GHU 8PVHW]XQJ GHU DQJHVWUH
derung.

1+$/7( 81" =,(/( (5 %(67(+(1'(1 A*$8%(16$7=81*3

In diesem Kapitel sollen kurz die wesentlichen Inhalte und Ziele GHU VRJ A*DXEHQ
VDW]XQJ3 LQ LKUHU DNWXHOO UHFKWVYHUELQGOLFKHQ )RU
| e KUOLFKHQ 7LWHO GHU VRJ A*D B&k@iilRVBeXe@idiung JO .DSLW
und vorherige Anderungen der Satzung® HUNHQQWOLFK LVW EHVWHKW GLC
zung in der Regelung der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln.

,Q 1t GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 ZL beGtingri Diel Satzuh@® WX QJV E |
verfugt Gber einen weitreichenden Geltungsbereich. Laut 8 1 gilt sie fur das
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1.3

gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Spraitbach. Andererseits wird mit Bezug

auf den Geltungsbereich auch bestimmt, dass sdmtliche Bebauungsplane im Ge-
PHLQGHJHELHW 6SUDLWEDFKV KLQVLFKWOLFK GHV *HJHQVV
=ZHUFKJLHEHO3?® GXUFK GLH 6DW]XQJ JHIQGHUW ZHUGHQ

,Q t GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ® ZHUGHQ GLH JHVWDOWHU
Dachaufbauten definiert. Der Paragraf bestimmt die grundsatzliche Zulassigkeit von
Dachaufbauten und Zwerchgiebeln und trifft generalisierende Anforderungen zur

gestalterischen Qualitatssicherung dieser Anlagen. Demnach sind Dachaufbauten

und Zwerchgiebel so zu wahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebau-

des nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhéaltnis der Bauweise und der

Bauteile miteinander Gbereinstimmend und nicht verunstaltend wirken.

'LH LP .DSLWHO A$QODVV XQG (UIRUGHUOLFKNHLW GHU 30TC
Gegenstand der angestrebten Anderung die Verkleinerung des Geltungsbereichs

GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ® ,Q GHP DXV GHP *HOWXQJVEHL
Bereich soll die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln kiinftig Uber ein

anderes Planwerk geregelt werden. Hierbei handelt es sich um die angestrebte Ge-
VWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?3

Die Schilderung der Inhalte und Ziele GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 ODVVHQ
dass das Grundgerist der Satzung nicht durch die zu vollziehende Verkleinerung

des Geltungsbereichs berthrt wird. Die inhaltliche Zielsetzung der urspringlichen

Satzung bleibt erhalten, jedoch fir einen kleineren Geltungsbereich.

:LH LP .D Beldhti@ilél Bezeichnung und vorherige Anderungen der Satzung 3
JHVFKLOGHUW ELOGHW GLH VRJ A*DXEHQVDW]XQJ® HLQHQ !
Dachaufbauten und Wohneinheiten (2001)3 'LHVH HQWKIOW QHEHQ GHU 5HJ
Zulassigkeit von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln weitere Bestandteile. Im Kon-

kreten handelt es sich um den Bestandteil zur Regelung der Zahl der Wohneinhei-

ten und den Bestandteil zu Verfahrensfreien Vorhaben. Keiner der weiteren Be-

standteile wird durch die im vorliegenden Verfahren angestrebte Anderung betrof-

fen. Auch diesbezlglich wird das Grundgerist der Regelungen nicht durch die Ver-
NOHLQHUXQJ GHVY *HOWXQJVEHUHLFKY GHYVY %HVWDQGWHLO'
rahrt.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

,Q GHP .DSLWHO A$QODVV XQG (UIRUGHUOLFKNHLW GHU 30!
GDVV VLFK HLQ +DQGOXQJVEHGDUI I*U GLH bQGHUXQJ GHU
und Wohneinheiten (2001)3 KLQVLFKWOLFK GHV %YHVWDQGWHLOV GHU
ergeben hat. Die Anderung betrifft die Anpassung des Geltungsbereichs der sog.
A*DXEHQVDW]XQJ3

Der Anderungsbedarf resultiert aus der angestrebten Aufstellung der Gestaltungs-

VDW]XQJ A2UWVNHUQ?® :IKUHQG GLH VRJ A*DXEHQVDW]XQJ:
Vorschriften zur gestalterischen Qualitatssicherung von Dachaufbauten und Zwerch-

giebeln fir den gesamten Gemeindebereich trifft, soll die angestrebte Gestaltungs-

satzung zeitgemalie und tiefgreifendere Regelungen zu diesem Thema bezogen auf

den Ortskern treffen.

In diesem Zusammenhang zeichnet sich ein inhaltlicher Widerspruch zwischen den

Satzungen ab. Damit kiinftig nicht zwei Satzungen einander widersprechende Vor-

schriften enthalten, die sich gleichsam auf den Ortskern erstrecken, soll der Gel-
WXQJVEHUHLFK GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 YHUNOHLQHUW
die Gestaltungssatzung kinftig mit ihren Regelungen im Ortskern gelten. Die sog.
A*DXEHQVDW]XQJ3® KL Qd audv@itefRrOmGRmeénidegebiet Sprait-

bachs gelten, jedoch ohne den Bereich des Ortskerns.
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1.4

11.4.1

Die grundsatzlichen Ziele und Zwecke des vorliegenden Verfahrens bestehen also

in der Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Spraitbachs. Die Ge-
VWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?® ZLUG DQJHVWUHEW PLW
einheitlichen Regelung der duf3eren Gestaltung baulicher Anlagen in den zentralen

Lagen Spraitbachs. Aufgrund der teilweisen raumlichen Uberschneidung wird es
QRWZHQGLJ GHQ *HOWXQJVEHUHLFK GHU VRJ A*DXEHQVDV
die Satzungen raumlich getrennt im Gemeindegebiet wirken kdnnen.

'D GLH VRJ A*DXEHQVDW]XQJGHHUW G\ Q Vg M QW DXQ GDFHKIDX I ED X W
und Wohneinheiten (2001) 2 EL O G H 8 L i ISEKQWWV H Saxdn@ du Badhaus

bauten und Wohneinheiten, Anderung 20253 GHU 8PVHW]XQJ GHU bQGHUXQJ

PLANINHALT
ORTLICHE BAU VORSCHRIFTEN

,P =XJH GHU $XIV 8aiz@ 20Q4act@aufdaut®n und Wohneinheiten, Ande-

rung 20253 ZLUG |IU GHQ %HVWDQGWHLO GHU VRJ A*DXEHQVDYV
des Geltungsbereichs angestrebt. Hierfir wird folgende Vorschrit GHU VRJ A*DXEHQ
VDW]XQJ® QHX JHIDVVW

|. Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

8 1 Geltungsbereich

1. Bei der Neufassung wird in die VRJ A * D X E H Q MRy pXiQeh? dass aus

deren Geltungsbereich ein Bereich ausgenommen wird. Zudem wird auf die Anla-

gen A und B verwiesen, in denen dieser Bereich rdumlich definiert wird. Dieser Be-

UHLFK HOQWVSULFKW GHP *HOWXQJVEHUHLFK GHU DQJHVWU
NHUQ3

2. Bei der Neufassung wird indie VRJ A*D X E H Q auRy¥vdiifehs dass von

dieser keine Auswirkungen auf Bebauungsplane ausgehen, die gemaf der Neufas-

sung nicht in deren Geltungsbereich liegen. Zur raumlichen Definition wird wiederum

auf die Anlagen A und B verwiesen. Ausgenommen sind somit Bebauungsplane, die
LQOQHUKDOE GHY *HOWXQJVEHUHLFKY GHU DQJHVWUHEWHQ
liegen.

'LH LQ GHQ .DSLWHOQ A$QODVYV XQG (UIRUGHUOLFKNHLW G|
=ZHFNH GHU 30DQXQJ® EHVFKULHEHQ VROO GHU %HUHLFK
GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ® KHUDXVJHQRPPHQ ZLUG N+QIW
VRJ A*DXEHQVDMQ®BHQ 'LH 5HIJHOXQJ VROO VWDWWGHVVHC
werk erfolgen. Hierbei handelt es sich um die angestrebte Gestaltungssatzung
A2UWVNHUQ?3® 'LH *HVWDOWXQJVVDW]XQJ VROO GLH *HVWDC
elemente kinftig fir zentrale Lagen Spraitbachs einheitlich und umfassend ortsbild-

gerecht regeln.

Zudem soll in den Bestimmungen zum Geltungsbereich gesichert werden, dass die

VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 NHLQH bQGHUXQJHQ YRQ %HEDXXQJ
lich innerhalb des Geltungsbereichs der angestrebten *HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2L
NHUQ3 OLHJHQ

'LH DQJHV 8aukhg " Badhaufbauten und Wohneinheiten, Anderung 2025 3

soll sich auf die geschilderte Neufassung der Vorschriften in dem Bestandteil der
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11.4.2

I.5.

11.5.1

VRJ A*DXEHGVEMWKIQUIQNHQ 'D BdiAthgsidHaMsoGEitwie es
l+U GLH 8PVHW]XQJ GHU =LHOH XQG =ZHFNH QRWZHQGLJ LV
FNH GHU 30DQXQJ3

HINWEISE

Im Zuge der Aufstellung der Batzung zu Dachaufbauten und Wohneinheiten, Ande-

rung 20253 VROO LQ GHQ %YHVWDQGWHLO GHU VRJ A*DXEHQVDV
men werden. Dieser soll auf die Regelung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln in

dem Bereich verweisen, der ausdem *HOWXQJVEHUHLFK GHU VRJ A*DXEH
herausgenommen werden soll. Im Konkreten soll darauf hingewiesen werden, dass

fur diesen Bereich Regelungen zu Dachaufbauten und Zwerchgiebeln in der Gestal-
WXQJVVDW]XQJ A2UWVNHU&® HQWKDOWHQ VHLQ ZHUG

Der getroffene Hinweis soll der Unterstitzung der Leser und Leserinnen der Sat-

zung dienen und darauf verweisen, dass fiir den benannten Bereich und fiir die be-

nannten Themen Regelungen in einem anderen Planwerk - und zwar in der Gestal-
WXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ3® JHWURIIHQ ZHUGHQ XQG GDVYV
$XI +LQZHLVH GLH LQ GHU A6DW]XQJ ]X 'DFKD)EDRRWHQ XQ
der bestehenden Form bereits enthalten sind, wird verwiesen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
AUSWIRKUNGEN AUF DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

:LH EHUHLWYV LQ I8hdl@ und Sielserd«3tehenden Gaubensatzung® X Q G
A=LHOH XQG =ZHFNH GHU 3®BHJQMNRW: \DDAKI GBI+ HMI VWHOOXQJ
zung zu Dachaufbauten und Wohneinheiten, Anderung 20253 OHGLJOLFK DXI| GHQ *
WXQJVEHUHLFK GHV %HVWDQGWHLOV GHU VRJ A*DXEHQVD\
Die aus der Anderung resultierenden Auswirkungen beschréanken sich auf diesen

Themenbereich. Die beschriebene Neufassung der entsprechenden Vorschrift be-

wirkt, dass der Geltungsbereich um einen definierten Bereich des Spraitbacher Ge-

meindegebiets verkleinert wird und das fir Bebauungsplane in diesen Bereich keine
$XVZLUNXQJHQ YRQ GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ3 DXVJHKHQ
)»U GHQ YHUEOHLEHQGHQ *HOWXQJVEHUHLFK GHU VRJ A*D}
keine inhaltlichen Auswirkungen durch die Anderung. Die Zulassigkeit und die Ge-

staltung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln regeln sich hier weiterhin nach der

OD%JDEH GHUXERQVWD /| XQJ3

Fur den Bereich, der durch die Anderung nicht mehr im Geltungsbereich der sog.
A*DXEHQVDW]XQJ3 OLHJHQ ZLUG EHVWHKW GLH $XVZLUNXQ
%HUHLFK IRUWDQ QLFKW PHKU GHU 5HJHOXQJ GHU VRJ A*D
Jedoch ist dort kein Regelungsvakuum zu Dachaufbauten und Zwerchgiebeln vor-

JHVHKHQ :LH LQ GHQ .DSLWHOQ A$QODVV XQG (UIRUGHUOL
A=LHOH XQG =ZHFNH GHU 30DQXQJ3 EHVFKULHEHQ VROOHQ
durch die angestrebte Gestaltungssatz XQJ A2UWVNHUQ3 JHUHJHOW ZHUGHC(
samtkontext des Ortskerns steht und die Regelung zu diesen Themen umfassender
EHKDQGHOQ VROO DOV HV ]XYRU GXydsthaG.LH VRJ A*DXEHQ
Eine Auswirkung, die sich insofern aus der kinftigen Regelung durch die Gestal-
WXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ?3® HUJLEW LVW GDKHU GDVV GL
Zwerchgiebel durch verhaltnismafig umfangreichere Vorschriften behandelt wer-

den, da diese Themen einen wichtigen Abschnitt der Gestaltungssatzung bilden.

Hierzu muss jedoch auch erwéhnt werden, dass die angestrebte
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[1.5.2

1.6

*HVWDOWXQJVVDW]XQJ A2UWVNHUQ3 HLQ 5HSHUWRLUH DQ
keiten anbieten und auch kostengtinstige Losungen einbinden wird. Hierzu wird auf

GLH A$SQODJH (UOIXWHUXQJ XQG %HJU*QGXQJ3VvEKU *HVWDC
wiesen.

'LH $XVZLUN X @atruQy fuachaufbauten und Wohneinheiten, Anderung

20253 VLQG DOV YHUWUHWEDU ]X EHXUWHLOHQ XQG VWHKHQ
meinde Spraitbach, die Gestaltung im Ortskern einheitlich und umfassend ortsbild-

gerecht zu regeln.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN / KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die Aufstellung der Aatzung zu Dachaufbauten und Wohneinheiten, Ande-

rung 20253 LVW HLQH %DXODQGXPOHJIXQJ QDFK 6MQ %HVWLPPX
BauGB nicht erforderlich.

MaRnahmen zur ErschlieRung werden durch die Aufstellung der Aatzung zu Dach-

aufbauten und Wohneinheiten, Anderung 20253 QLFKW HUIRUGHUOLFK

Eine Veranderung der Eigentumsverhaltnisse ist nicht vorgesehen und durch die

Aufstellung der Batzung zu Dachaufbauten und Wohneinheiten, Anderung 2025 3

nicht erforderlich.

VERFAHRENSWAHL

'DV 9HUIDKUHQ GLHQW G ShtzusgkalDacHADfGaXitenJur@ M/ohn&in-

heiten, Anderung 2025 3 Diese wird zur Umsetzung der Anderung des Bestandteils

GHU VRJ A*DXEHQVDW]XQJ® KHUDQJH]RJHQ +LHUEHL LVW F
tungsbereichs vorgesehen. Die Anderung muss geman § 74 Abs. 6 Landesbauord-

nung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in

einem formlichen Verfahren durchgefiihrt werden.

‘'LH YRUJHVHKHQH 9HUNOHLQHUXQJ GHVY *HOWXQJVEHUHLFK
beriihrt wie im Kapitel AQKDOWH XQG =LHOH GHU EHVWHiKge-QGHQ A*D
legt nicht die Grundzige der 6rtlichen Bauvorschrift. Gemal § 74 Abs. 6 LBO i. V.

m. § 13 BauGB soll die Anderung der Satzung entsprechend dem Vereinfachten

Verfahren durchgefliihrt werden.

In dem vorgesehenen Verfahren soll keine Ausarbeitung einer Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB und keine Ausarbeitung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB

erfolgen. Zudem wird von einer Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Ar-

ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfas-

senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB ist nicht

anzuwenden.

Des Weiteren wird in dem vorgesehenen Verfahren von der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Be-

horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgese-

hen.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die

férmliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-

mal § 4 Abs. 2 BauGB werden hingegen im Verfahren durchgeftihrt.

Die Aufstellung der Aatzung zu Dachaufbauten und Wohneinheiten, Anderung
20253EHWULIIW GHQ %HVWDQGWHLO GHU VRJ A*DXEHQVDW]X
bereich. Andere Bestandteile der Satzung bilden keinen Gegenstand des Verfah-

rens. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren kénnen Anregungen und Stellungnah-

men nur zu den im Verfahren behandelten Punkten vorgebracht werden.
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1. VERFAHRENSVERMERKE

Einleitung der Anderung der Satzung

Am 30.01.2025 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach in 6ffentlicher
Sitzung der Beschluss zur Einleitung der Anderung der Satzung gefasst. Der Be-
schluss wurde im Amtsblatt Nr. 6 vom 07.02.2025 6ffentlich bekannt gemacht. Die
Bekanntmachung wurde zudem auf der Internetseite https://www.spraitbach.de/ un-
ter den Rubriken Rathaus > Bauen und Wohnen > Baugebiete + Bebauungsplane
zur Einsichtnahme eingestellt.

Friihzeitige Beteiligung der  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

GemalR den Verfahrensoptionen des Vereinfachten Verfahrens nach § 74 Abs. 6
LBOi. V. m. § 13 BauGB wurde eine Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB nicht durchgefihrt.

Frihzeitige Behordenbeteiligung ( 8§ 4 Abs. 1 BauGB)

GemalR den Verfahrensoptionen des Vereinfachten Verfahrens nach § 74 Abs. 6
LBOi. V. m. § 13 BauGB wurde eine Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
manR § 4 Abs. 1 BauGB nicht durchgefihrt.

Billigung und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der Satzung zur Anderung der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
plane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, sowie der
zulassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025 3(mit Stand vom __. . )
wird in offentlicher Sitzungam . . durch den Gemeinderat der Gemeinde
Spraitbach gebilligt sowie die Betelllgung der Offentlichkeit nach § 74 Abs. 6 LBO i.
V. m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 74 Abs. 6 LBO i. V. m.
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 74 Abs. 6 LBOi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Aatzung zur Anderung der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungs-
plane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, sowie der
zulassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025 3mit Stand vom

wurdevom __. . bis zum __. _____gemal 8§74 Abs. 6 LBOi.V.m.§3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Ver-
offentlichung im Amtsblatt Nr. __ vom . . bekannt gemacht. Bis zum

_____gingen __ Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungs-
planentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein.
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Beteiligung der Behorden (8 74 Abs. 6 LBOi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach 8§ 74

Abs. 6 LBOi. V. m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom __. . bis zum

_____. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange deren Aufgabenbe-

reich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom .
von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf der ¢ Satzung

mit Stand vom ___aufgefordert. Biszum . . gingen __ Behdrdenstellung-

nahmen bei der Gemeindeverwaltung ein.

Abwagungs - und Satzungsbeschluss (8 10 BauGB)

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
vom Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach in 6ffentlicher Sitzung am __ -
behandelt. In der gleichen Sitzung wurde die Satzung in der Fassung vom .
___ beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Satzung mit
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom . . wird bestatigt. Das
Aufstellungsverfahren der Satzung wurde nach den gesetzllchen Bestimmungen
durchgefihrt.

G6SUDLWEDFK GHQ ««&&& QKKK K K L KL KKK K KL L KK
Johannes Schurr
Burgermeister

Bekanntmachung und In -Kraft -Treten (gem. 8 74 Abs. 6 LBOi. V. m. § 10 Abs.
3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am __. . im Amtsblatt Nr. ___ ortsublich be-
kannt gemacht. D L Hbafzung zur Anderung derin Anlage 1 aufgefuhrten Bebau-
ungsplane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, sowie
der zulassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025 2ist damit in Kraft getreten.
Sie werden mit Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Spraitbach GH Q KKK LK KKK IR Z L Z R X M a
Johannes Schurr
BlUrgermeister







































Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15

TOP 9. .Satzung zur Anderung der in Anlage 1 GR-2025-114
aufgeflhrten Bebauungsplane hinsichtlich der
Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln,
sowie der zuldssigen Zahl von Wohneinheiten® mit
dem Bestandteil ,Satzung Uber die Zulassung von
Dachaufbauten und Zwerchgiebeln“ (sogenannte
,Gaubensatzung")
Aufstellung der ,Anderung 2025 der benannten
Satzung gemalfd § 74 Abs. 6 Landesbauordn

Beschluss:

1) Das Gremium billigt den Entwurf der ,Satzung zur Anderung der in Anlage 1 auf-
gefihrten Bebauungsplane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwer-
chgiebeln, sowie der zulassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025* und den
Entwurf der Begrindung - jeweils mit Stand vom 10.10.2025.

2) Das Gremium beschlief3t, die Offentlichkeit gemaR § 74 Abs. 6 LBOi. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB zum Entwurf der ,Satzung zur Anderung der in Anlage 1 aufgefiihrten
Bebauungspléane hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln,
sowie der zulassigen Zahl von Wohneinheiten, Anderung 2025“ und zum Entwurf der
Begrindung - jeweils mit Stand vom 10.10.2025 zu beteiligen.

3) Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
man § 74 Abs. 6 LBO i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der Beteiligung der
Offentlichkeit unterrichtet.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Stimmenthaltungen, 0 Befangen
Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.




Gemeinde Spraitbach

Sachbearbeiter: Weller, Matthias
Aktenzeichen: 462.4; 022.3
Teilakte: 462.4:Ferienbetreuung 2026

Vorlagennummer: GR-2025-115

Beschlussvorlage

Ferienbetreuung fur die Sommerferien 2026

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP 9.

TOP

Beschlussantrag:
Die Verwaltung wird beauftragt die angedachte Ferienbetreuung fir die
Sommerferien 2026 analog den Regeln aus 2025 vorzubereiten.

Der Elternbetrag liegt bei 105 Euro pro Kind und Woche, bei Alleinerziehenden liegt
der Beitrag bei 95 Euro pro Kind und Woche.

Sachverhalt:
Umfang:
Seit dem Jahr 2024 findet jeweils in den ersten beiden Sommerferienwochen eine
Ferienbetreuung statt. Die bisherigen Rahmenbedingungen haben sich bewahrt:
Kinder im Grundschul- und Kindergartenalter
Betreuung von 07:30 Uhr bis 13:30 Uhr, Treffen am Kindergarten Buchstr. 15,
dann versch. Tagesprogramme
nur fur in Spraitbach gemeldete Kinder
es soll eine Betreuungsgruppe fur die "Grofl3en" und eine fur die "Kleineren"
Kinder geben, max. 20 Kinder je Gruppe
es findet kein regularer Kindergarten- und Schulalltag statt. Das Konzept ist
als Ferienprogramm zu sehen
tagliche Vesper/ Trinken sowie Wechselkleider sind mitzubringen
Betreuung durch Erzieherinnen und Erzieher des Kindergartens bzw. der
Grundschule

Mittagessen:

Es zeigte sich, dass ein Mittagessen bei dieser Betreuungsform nicht notwendig ist,
weshalb es auch fur die Ferienbetreuung 2026 nicht notwendig sein wird, ein
Mittagessen anzubieten.




Anmeldephase:

Damit den Eltern ein verlassliches Angebot fir die Ferienbetreuung 2026 unterbreitet
werden kann, sollte die Anmeldephase noch in diesem Jahr abgeschlossen werden.
Ziel ist es, dass vor den Weihnachtsferien bekanntgegeben werden kann, ob eine
Ferienbetreuung (anhand der Anmeldezahlen) zustande kommit.

Anpassung der Elternbeitrage/gebihr:

Da seit der ersten Ferienbetreuung die Personalkosten aufgrund gesetzlicher
Tarifvertragserhbhungen deutlich gestiegen sind, sollten die Elternbeitrage fir die
Ferienbetreuung auch angepasst werden.

Bei der ersten Kalkulation wurde die Betreuungsgebuhr fur die Ferienbetreuung
anhand des doppelten Monatsbeitrages fiur die Betreuung in der Gruppe mit
verlangerten Offnungszeiten von durchgehend 6 Stunden herangezogen und durch 4
(4 Wochen) geteilt (Berechnung: 181 Euro x 2 / 4 = 90,5 Euro; gerundet 90 Euro.
Alleinerziehende erhielten einen Nachlass von 10 Euro, somit 80 Euro).

Da eine sozialvertragliche Gebuhrenanpassen angestrebt werden sollte, sollten die
neuen Gebuhren ebenfalls auf dieser Grundlage ermittelt werden.

Gebuihr neu:
209 Euro x 2 / 4 = 104,50; gerundet 105 €. Alleinerziehende erhalten einen Nachlass
von 10 Euro, somit 95 Euro.

Anlagen:



Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15
TOP 10. Ferienbetreuung fir die Sommerferien 2026 GR-2025-115
Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt die angedachte Ferienbetreuung fur die Sommerferi-
en 2026 analog den Regeln aus 2025 vorzubereiten.

Der Elternbetrag liegt bei 105 Euro pro Kind und Woche, bei Alleinerziehenden liegt
der Beitrag bei 95 Euro pro Kind und Woche.

Abstimmungsergebnis:
15 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Stimmenthaltungen, 0 Befangen
Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.




Gemeinde Spraitbach

Sachbearbeiter: Weller, Matthias
Aktenzeichen: 062.35; 022.3
Teilakte: 062.35:2025/Beschliisse

Vorlagennummer: GR-2025-116

Beschlussvorlage

Vorbereitung Burgermeisterwahl am 07.12.2025
- Festlegungen zur Offentlichen Bewerbervorstellung
- Plakatierung und Wahlwerbung

Beratungsfolge:

Gemeinderat 23.10.2025 offentlich TOP 10.

TOP

Beschlussantrag:

1.) Eine offentliche Bewerbervorstellung findet bei mehr als einer Bewerbung am
Mittwoch, 26.11.2025 um 19 Uhr in der Kulturhalle statt.

Die Reihenfolge der Vorstellung richtet sich nach dem Eingang der Bewerbungen. Es
wird eine Redezeit von 15 Minuten sowie eine Fragerunde von 15 Minuten pro
Bewerber festgelegt.

2.) Plakatierungen sind ab dem Tag nach der Zulassung der Bewerbungen durch
den GWA zuléssig, also ab Mittwoch, 12.11.2025.

Sachverhalt:

Festlegungen zur Offentlichen Bewerbervorstellung:

Nach 8§ 47 Abs. 2 GemO kann die Gemeinde den Bewerberinnen/Bewerbern, deren
Bewerbungen zugelassen worden sind, Gelegenheit geben, sich den Birgern in
einer offentlichen Versammlung vorzustellen. Diese Kandidatenvorstellung kénnte
am Mittwoch, 26.11.2025 um 19 Uhr in der Kulturhalle stattfinden.

Die Verwaltung schlagt vor, eine offentliche Bewerbervorstellung durchzufihren,
sollte es mehr als eine Bewerbung um die Stelle des Birgermeisters/der
Burgermeisterin geben. Die Reihenfolge der Vorstellung richtet sich nach dem
Eingang der Bewerbungen. Die Verwaltung schlagt eine Redezeit von 15 Minuten
sowie eine Fragerunde von 15 Minuten pro Bewerber vor.

Plakatierung und Wahlwerbung:
Im Zuge des Neutralitats- und Gleichbehandlungsgrundsatzes wird geregelt, dass



die Plakatierung ab dem Tag nach der Zulassung der Bewerber/innen durch den
GWA (Gemeindewahlausschuss) zugelassen wird, also ab dem 12.11.2025.

Anlagen:



Gemeinde Spraitbach

Beschluss

Aus der offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 23.10.2025

Anwesende: | 15 Gremiumsmitglieder, Normalzahl 15

TOP 11. Vorbereitung Birgermeisterwahl am 07.12.2025 GR-2025-116
- Festlegungen zur Offentlichen
Bewerbervorstellung
- Plakatierung und Wahlwerbung

Beschluss:

1.) Eine offentliche Bewerbervorstellung findet bei mehr als einer Bewerbung am
Mittwoch, 26.11.2025 um 19 Uhr in der Kulturhalle statt.

Die Reihenfolge der Vorstellung richtet sich nach dem Eingang der Bewerbungen. Es
wird eine Redezeit von 15 Minuten sowie eine Fragerunde von 15 Minuten pro
Bewerber festgelegt.

2.) Plakatierungen sind ab dem Tag nach der Zulassung der Bewerbungen durch den
GWA zulassig, also ab Mittwoch, 12.11.2025.

Abstimmungsergebnis:
14 Ja-Stimmen, 0 Gegenstimmen, 0 Stimmenthaltungen, 1 Befangen
Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.
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